Zasady hospodarenia s majetkom obce Kuchyna

Obecné zastupitelstvo v Kuchyni na zaklade ustanovenia § 11 ods. 4 pism. a) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a § 9 ods. 1 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci urCuje tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Kuchyna (v
texte dalej ako ,obec").

1. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Obce Kuchyna (dalejlen ,zasady")
stanovuju podmienky nadobudnutia majetku do vlastnictva obce (dalej len ,,obec®),
podmienky scudzenia majetku vo vlastnictve obce, jeho zverenia do spravy a
prenechania do najmu pripadne vypoZzicky, podmienky vkladania tohto majetku do
majetku obcou zriadenych a zaloZenych organizacii a podnikov, ako aj spdsob
nakladania s pohladavkami a majetkovymi pravami obce a spdsob nakladania s
cennymi papiermi.

2. Zasady dalej urCuju podmienky hospodarenia a nakladania s majetkom obce vo
vztahu k rozpoltovym a prispevkovym organizaciam zriadenych obcou podfa
osobitného predpisu, najma podmienky zverenia tohto majetku do spravy tymto
organizaciam a podmienky odnatia zvereného majetku tymto organizaciam.

3. Zasady tiez upravuju prava a povinnosti organizacii, ktoré obec zriadila pri
hospodareni a nakladani s majetkom obce, ktory im bol zvereny do spravy, uréuju,
ktoré ukony tychto organizacii suvisiace so spravou zvereného majetku podliehaju
schvaleniu organmi obce, ktorymi sa rozumeju Obecné zastupitel'stvo obce Kuchyna
(dalej len ,obecné zastupitelstvo®) a starosta obce a stanovuju podmienky vykonu
prava obce.

4. Taktiez upravuju spbsoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych
papierov a majetkovych podielov na pravnickych osobach zalozenych obcou a na
pravnickych osobach, v ktorych ma obec postavenie ovladajucej osoby alebo
rozhodujuci vplyv s dbérazom na transparentnost a efektivnost nakladania s
majetkom.

5. Na ucely tychto zasad sa majetkom obce rozumeju hnutefné a nehnutefné veci
vratane finanénych prostriedkov, cenné papiere, majetkové podiely na inych
pravnickych osobach, ako aj pohfadavky a iné majetkové prava, ktoré su vo
vlastnictve obce, alebo ktoré obec nadobudne do vlastnictva podfa osobitného
predpisu, pripadne vlastnou €innostou.

6. S majetkom obce su v sulade s platnymi pravnymi predpismi a tymito zasadami
opravneni nakladat’

a) Obecné zastupitel'stvo

b) Starosta obce

c) Spravca majetku obce

d) Obchodné spolo¢nosti zaloZzené obcou, alebo v ktorych ma obec majetkovu ucast.



Clanok |
Vymedzenle pojmov

(1) Majetok obce tvoria nehnutefné veci a hnutefné veci vratane finanénych
prostriedkov, ako aj pohfadavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce
podfa zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci alebo ktoré nadobudne obec do
vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky na zaklade tohto zakona alebo
osobitného predpisu, alebo vlastnou ¢innostou.
(2) Prebytocnym je majetok obce, ktory obec prostrednictvom svojich organov alebo
spravcov trvale nepouziva na plnenia svojich uloh. PrebytoCny majetok méze obec
dat’ do najmu, vynimoc¢ne aj vypozicky alebo tento odpredat.
(3) Neupotrebitelnym je majetok obce, ktory pre svoje uplné opotrebovanie,
poskodenie, zastaranost alebo nehospodarnost nemdze uz sluzit svojmu
povodnému ucelu.

Clanok I

Vymedzenie kompetencii pri nakladani s majetkom obce

(1) Obecné zastupitel'stvo schvaluje vzdy:

a. prebytocnost nehnutelného majetku obce,

b. spdsob prevodu vlastnictva nehnutefného majetku obce vratane schvalenia
samotného prevodu na zaklade pravnych ukonov s vynimkou pripadu, ak je
obec povinna previest nehnutelny majetok podla osobitného predpisu[1],
podmienky obchodnej verejnej sutaze,
prevody vlastnictva hnutefného majetku obce na zaklade pravnych ukonov,
ktorého zostatkova cena je 3 000 EUR a viac,

e. zverenie majetku obce do spravy spravcovi v pripade hnutelného majetku
nad hodnotu 3 000 EUR a nehnutelného majetku,

f. prevod spravy a zamenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajuce sa
nehnutelného majetku,

g. prevod spravy a zamenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajuce sa
hnutelného majetku nad hodnotu 3 000 EUR,

h. odpustenie, odpis, pripadne zniZzenie pohfadavky obce nad hodnotu 500
EUR,

i. vklad majetku obce do majetku obcou zakladanych alebo existujucich
obchodnych spolocnosti a inych pravnickych oséb a vklad do kapitalového
fondu obchodnej spolo¢nosti,

j.  zmenu ucelového urCenia majetku obce, ktory obec nadobudla podla § 2b
ods. 1 a § 2c zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a ktory ku dfiu prechodu
majetku Slovenskej republiky na obec sluzi na vychovno-vzdelavaci proces v
oblasti vzdelavania a vychovy a €innosti s nimi bezprostredne suvisiace a na
zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti, taktiez vklad
takéhoto majetku do obchodnej spolocnosti alebo jeho pouzitie na zalozenie
pravnickej osoby a prebyto¢nost takéhoto majetku, priCom o prebytonosti
alebo neupotrebitelnosti hnutelnej veci podfa tohto pismena v hodnote 2 500
EUR alebo nizSej bude v sulade

k. nadobudnutie nehnutelného majetku do vlastnictva obce1,

oo

! Je vhodné mat’ podmienku schvéalenia nadobudnutia nehnutel'nosti obecnym zastupitel'stvom
bez ohl'adu na hodnotu tejto transakcie. Vzhl'adom na svoju povahu moZze totiz nehnutel'nost’
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nadobudnutie hnutelnej veci, ktorej obstaravacia cena je vysSia ako 1 500
EUR

. zriadenie vecného bremena na majetku obce,

najom nehnutelného majetku obce na dobu dIhSiu ako 1 rok,

najom nehnutelného majetku obce v pripadoch hodnych osobitného zretela,
a to trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov[2],

koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy
na poskytnutie sluzby uzatvorené podla osobitného predpisu, a to
trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov[3],

vypoZzi¢ku nehnutelného majetku obce,

s § 7a ods. 2 pism. d) zakona o majetku obci rozhodovat starosta obecného
Uradu?,

zriadenie zalozného prava alebo predkupného prava na nehnutelny majetok
obce a na hnutelny majetok obce v zostatkovej hodnote nad 3 000 EUR,
prijatie uveru, pézicky alebo iného navratného zdroja financovania,

prevzatie zavazku z uveru, dlhu alebo inej pdzi¢ky pravnickej osoby v
zriadovatelskej pdsobnosti obce,

zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia
vo vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou
usporou energie poskytovanej na zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti
pre verejny sektor,

koncesné zmluvy na stavebné prace alebo sluzby,

iné, vySSie neuvedené pripady nakladania s majetkovymi pravami obce nad
hodnotu 10 000 EUR.

prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuju priamym
predajom, alebo obchodno-verejnou sutazou ak nebola ur¢ena pozadovana
cena, nad hodnotu ur€enu v zasadach.

(2) V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce, pokial nie je pravnym predpisom
ustanovené, Ze rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Clanok I
Nadobudnutie majetku

1 Obec méze nadobudat majetok do svojho vilastnictva najma:

a) na zaklade zakona;

b) na z&klade zmluvy (kupa, zamena, darovanie);

c) dedenim zo zavetu;

d) vlastnou podnikatelskou €innostou;

e) vlastnou investi¢nou Cinnostou;

f) majetkovou u€astou na podnikani pravnickych oséb;

g) zdruzovanim prostriedkov s inymi pravnickymi a fyzickymi osobami;
h) rozhodnutim organov Statnej spravy, alebo sudov.

V budticnosti svojimi ndkladmi zat'azovat’ obec, aj ak bola obci darovana alebo odpredana za
mimoriadne nizku cenu.
2 Tato osoba musi byt pre pripady podl'a § 7a ods. 2 pism. d) zékona o majetku obci uréena
zasadami hospodarenia.
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2) K nadobudnutiu nehnutelného majetku do vlastnictva obce moze obec pristupit
vyluéne vtedy, ak takéto nadobudanie je v sulade s rozpoctom obce a ak k jeho
nadobudnutiu udelilo predchadzajuci suhlas obecné zastupitelstvo.

3) O nadobudnuti hnutelného majetku do vlastnictva obce rozhoduje starosta obce v
sulade s rozpoc¢tom obce.

4) Ustanovenia ods. 2) a 3) sa nepouziju, pokial k nadobudnutiu majetku do
vlastnictva obce dbjde na zaklade zakona alebo na zaklade rozhodnutia organov
Statnej spravy, pripadne sudov.

Clanok IV

Sprava majetku obce

(1) Obec mbéze dat svoj majetok do spravy spravcovi, ktorym je rozpoctova
organizacia zriadena obcou.
(2) Zverenie majetku do spravy sa vykonava pisomnou zmluvou a pisomnym
protokolom o odovzdani a prevzati majetku.
(3) Obec mbze poverit vykonom spravy aj iny subjekt ako spravcu, a to na zaklade
nepomenovanej zmluvy podfa predpisov obchodného prava.
(4) Majetok, ktory nie je v sprave ziadneho spravcu, spravuje obecny urad.
(5) Obec mbze spravcovi odiat spravu majetku, ak:

a.spravca riadne nevykonava svoje povinnosti a napriek upozorneniu nedoslo k

naprave,
b.ak je to v zaujme lepSieho vyuzitia tohto majetku.

A) Sprava majetku obce
je suhrn opravneni a povinnosti spravcu k tej ¢asti majetku vo vlastnictve obce, ktory
mu obec zverila do spravy, alebo ktory spravca nadobudol vlastnou €innostou.
Spravca majetku je opravneny a povinny majetok uzivat, brat z neho uzitky a
nakladat s nim v sulade so zakonom 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a tymito zasadami.
1) Obec pri zriadovani prispevkovej alebo rozpoctovej organizacie podla osobitného
predpisu je povinna v zriadovacej listine urcit, ktory majetok obce sa zveruje
novozriadenej organizacii do spravy.
2) O zvereni dalSieho majetku do spravy rozhoduje starosta obce.
3) Ustovnu evidenciu majetku, ktory bol zvereny do spravy spravcovi, vedie v
uctovnej evidencii tento spravca. Obec vedie takyto majetok vo svojej uctovnej
evidencii na podsuvahovom ucte.
4) Obec do spravy odovzda majetok formou pisomného protokolu o odovzdani a
prevzati majetku. V pripade, Ze sa do spravy zveruje nehnutefny majetok, zabezpedi
zaevidovanie tejto skutoCnosti v katastri nehnutelnosti.
5) Pisomny protokol o zvereni majetku obce do spravy musi obsahovat :
a) popis majetku, ktory sa zveruje do spravy; ak sa jedna o nehnutefny majetok,
musia byt uvedené udaje podla evidencie katastra nehnutelnosti v zmysle
osobitného predpisu; ak ide o hnutelnu vec je potrebné uviest jej nadzov, technické
udaje, vyrobné Cislo, pripadne dalSie udaje blizSie identifikujuce hnutelnu vec;
b) den ucinnosti zverenia majetku do spravy;
c) doba, na ktoru sa do spravy majetok zveruje;
d) ucel, na ktory sa majetok zveruje do spravy;
e) rok nadobudnutia majetku do vlastnictva;




f) nadobudacia hodnota zvereného majetku;

g) vyska odpisov ku dfiu zverenia do spravy;

h) zostatkova hodnota majetku ku driu zverenia;

i) popis celkového stavu zvereného majetku, najma jeho nedostatky a zavady;

j) zdroj obstaravania majetku (z vlastnych pripadne cudzich zdrojov)

k) prava a povinnosti spravcu suvisiace so zverenym majetkom;

[) zoznam najomcov, ktori maju odovzdavany majetok v prenajme a prislusnu
dokumentaciu o prenajme.

6) Hnutefny a nehnutefny majetok zvereny do spravy, pokial sa obec nedohodne
inak, poistuje proti vzniknutym Skodam zapriCinenymi zivelnou pohromou alebo
konanim tretich osdb, obec. V ostatnych pripadoch si zabezpecuje poistenie majetku
spravca na vlastné naklady.

7) Prevod spravy majetku obce medzi spravcami sa uskutoc€riuje zmluvou o prevode
spravy, po predchadzajicom suhlase starostu. Ziadost o povolenie prevodu spravy
musi byt vyhotovena v pisomnej forme a musi byt riadne odévodnena, inak sa k nej
neprihliada. O povoleni prevodu spravy rozhoduje starosta.

8) Zmluva o prevode a zamene spravovaného majetku musi byt vyhotovena v
pisomnej forme a okrem nalezitosti ustanovenych osobitnym predpisom.

9) Zmluva musi obsahovat' aj urCenie predmetu prevodu, ucel jeho vyuzitia, den
prevodu, ako aj dalSie nalezZitosti uvedené v ods. 6) s vynimkou tych, ktoré by
odporovali povahe tohto pravneho ukonu.

B) Vlastnictvo majetku

Spravca neméze nadobudnut majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca
nadobudne v rdmci svojej €innosti je vlastnictvom obce.

2) Spravca nie je opravneny majetok, ktory mu bol zvereny do spravy, prevadzat na
tretie osoby .

3) Spravca spravovaného majetku prostrednictvom svojho Statutarneho organu
vykonava pravne ukony pri sprave majetku obce v mene obce. Taktiez
prostrednictvom svojho Statutarneho organu v mene obce kona pred sudmi a inymi
organmi vo veciach, ktoré sa tykaju majetku obce, ktory spravuje.

C) Odnatie majetku zo spravy

1) O odnati majetku zvereného do spravy alebo jeho €asti rozhoduje starosta obce.
2) K odnatiu majetku obce zo spravy je obec povinna pristupit’:

a) ak si spravca, ktorému bol majetok zvereny do spravy nepini riadne svoje
povinnosti spravcu vyplyvajuce pre neho z platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, pripadne z prislusnych ustanoveni tychto zasad;

b) ak ide o majetok, ktory je pre spravcu prebytocny alebo neupotrebitelny;

C) v pripade reorganizacie spravcu resp. pri zmene predmetu jeho €innosti;

d) ak je v zaujme obce vyuzivat majetok zvereny do spravy inym spésobom, pripadne
na iny ucel v zaujme ucelnejSieho vyuZitia tohto majetku

e) pri zaniku spolo¢nosti bez pravneho nastupcu.

3) O odnati zvereného majetku alebo jeho Casti zo spravy vyhotovi obec pisomny
protokol o odrnati majetku alebo jeho Casti, okrem pripadov odfatia majetku zo
spravy, ktoré podliehaju schvaleniu obecného zastupitel'stva, pri prevode majetku na
tretie osoby.

4/ Spravcovia nie su opravneni majetok, ktory im bol zvereny do spravy, zatazovat



6

zaloznym pravom tretich osb6b, zabezpeCovacim prevodom prava, vecnym
bremenom alebo inou tarchu, ktora by znemozfovala alebo staZovala mestu
nakladanie s tymto majetkom.

D) Prava a povinnosti spravcu
1) O beznych veciach tykajucich sa hospodarenia s majetkom zverenym do spravy,
urceného na priamy vykon Cinnosti spravcu a o nakladani s takymto majetkom
v ramci obvyklého hospodarenia rozhoduje Statutarny organ spravcu. V ostatnych
veciach, tykajucich sa hospodarenia a nakladania s takymto majetkom, rozhoduju
organy obce urcené osobitnym zakonom, pripadne tymito zasadami.
2) Spravca nadobuda hnutelny majetok v mene obce.
3) Spravca nie je opravneny nadobudat majetok jeho zamenou za majetok, ktory mu
bol zvereny do spravy, dalej nie je opravneny nadobudat’ majetok darom pripadne
dedi¢stvom. Taktiez nie je opravneny nadobudat’ nehnutelny majetok.
4) Pri hospodareni a nakladani so zverenym majetkom obce su spravcovia povinni
postupovat' v sulade s prislusnymi ustanoveniami tychto zasad, priCom su zaroven
povinni riadit sa podmienkami stanovenymi osobitnym predpisom.2/
5) Spravca za podmienok stanovenych v tychto zasadach je opravneny spravovany
majetok dat' do prenajmu tretim osobam, priCom v najomnej zmluve ako prenajimatefl
je uvedeny vlastnik majetku t. j. obec Kuchyfna v zastupeni prislusny spravca.
Najomnu zmluvu podpisuje Statutarny organ spravcu.

Clanok Vv
Niektoré ustanovenia o prevodoch majetku obce

(1) Pri prevodoch majetku obce sa postupuje podla ustanoveni § 9a zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci.

(2) Naklady na vyhotovenie geometrického planu a znaleckého posudku znasa
Ziadatel o majetok obce. Znalecky posudok obstarava obec.

(3) Ziadatel je povinny mat ku diiu podania Ziadosti vyrovnané vsetky zavazky vodi
obci.

(4) V pripade obchodnej verejnej sutaze starosta menuje minimalne trojclennu
komisiu na vyhodnotenie ponuk. Tato komisia vykona vyhodnotenie doru¢enych
ponuk v zmysle podmienok sutaze a vysledné odporucanie predlozi na schvalenie
obecnému zastupitel'stvu.

(5) Dévodom hodnym osobitného zretela [§ 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku
obci] mbéze byt najma objektivha nemoznost vykonania sutaznej formy prevodu
majetku obce, napriklad realna nepouZitelnost Ziadaného pozemku pre inu osobu
ako Ziadatela, riziko Spekulativneho konania, mala vymera alebo nepristupnost
Ziadaného pozemku, nie je mozné oCakavat vysSi vynos pri pouziti sutaznej formy
prevodu majetku obce a pod.

(6) Pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela je mozné
kupnu cenu znizit' len v pripade, Ze celkovy prinos pre obec bude aj po znizeni vyssi
ako hodnota tohto majetku, pripadne z dévodu vSeobecného verejného zaujmu alebo
mimoriadneho socialneho zretela.

(7) Doplnenim zakona o obecnom zriadeni v zmysle § 18f ods. 1 podla pismena i),
sa hlavnému kontrolérovi obce zakonne ulozila povinnost vykonat za predchadzajuci
kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 Eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka;
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obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy o vysledkoch
kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce.

A) Predaj majetku
1) Obec moze prevod vlastnickeho prava k majetku predajom uskutocnit
a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze;
b) dobrovolnou drazbou;
c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku,
stanovenej tejto hodnoty je podfa osobitného predpisu v pripade, ak vSeobecna
hodnota majetku nepresiahne 20 000 EUR.
2) O spbsobe prevodu vlastnickeho prava k nehnutefnému majetku jeho predajom
vzdy rozhoduje zastupitelstvo. O spésobe prevodu vlastnickeho prava k hnutelnému
majetku jeho predajom rozhoduje zastupitelstvo, ak zostatkova cena takéhoto
majetku je vyssia ako 3 000 EUR. Ak hodnota hnutelného majetku je nizSia ako 3 000
EUR vratane, rozhoduje o spésobe jeho prevodu starosta obce.
3) Obec zverejni zamer predat svoj majetok, ako aj spésob jeho predaja, na svojej
uradnej tabuli, na internetovej stranke. Ak pdjde o predaj podfa odseku 1 pism. a) a
b), musi zverejnenie obsahovat oznacenie miesta, kde su zverejnené podmienky
obchodnej verejnej sutaze pripadne drazby.
4) Predavana nehnutelnost musi byt jednoznacéne identifikovana tak, aby nebola
zamenitelna s inou nehnutefnostou. Predavana hnutelna vec musi byt oznacena
nazvom, druhom, typom, vyrobnym Cislom pokial jej bolo pridelené a mnozZstvom. V
pripade, Ze sa jedna o motorové vozidlo, musi byt identifikované aj podla SPZ, &isla
motoru, Cisla karosérie, pripadne podvozku.
5) Navrh na zapis vkladu vlastnickeho prava k nehnutefnému majetku, v pripadoch
prevodu vlastnictva k nehnutelnosti na tretie osoby na zaklade kupnej zmluvy, obec
podava vyluéne iba po uhradeni celej kupnej ceny kupujucim. Zapis vkladu
vlastnickeho prava podava starosta obce.
6) Jediné kritérium pri tomto spésobe prevodu majetku obce je najvysSia cena, kedze
obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi, ktory ponukne najvyssiu
cenu (§ 9a ods. 12, ¢l. | bod 9).

7) Aj ak obec prevadza svoj majetok inak ako verejnou sutazou, drazbou alebo
priamym predajom, je obec povinna dohodnut kupnu cenu najmenej vo vyske
vSeobecnej hodnoty majetku. (§ 9a ods. 16, ¢l. | bod 10) Vynimkou je prevod
nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako
formy investi¢nej pomoci a majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela (v
pripadne dévodu hodného osobitného zretela vSak mdzZe byt cena zniZena len
spdsobom uvedenym tychto v zasadach hospodarenia.

B) Obchodna verejna sut’az

1) Obchodna verejna sutaz je sutaz o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy, ktoru
obec ako vyhlasovatel vyhlasuje spdsobom a za podmienok stanovenych osobitnym
predpisom a tymito zasadami.

2) Ak sa ma na zaklade obchodnej verejnej sutaze realizovat’ prevod vlastnictva k
nehnutefnému majetku vo vlastnictve obce, podmienky obchodnej verejnej sutaze
schvaluje zastupitel'stvo. To isté plati, ak sa ma na zaklade obchodnej verejnej
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sutaze realizovat prevod vlastnictva k hnutelnému majetku, ak zostatkova cena
takéhoto majetku je vysSia ako 3 000 EUR. Sutazné podmienky obchodnej verejnej
sutaze, ktorej predmetom je prevod vlastnictva k hnutelnému majetku vo vlastnictve
obce, ktorého zostatkova cena je nizSia ako 3 000 EUR vratane, schvaluje starosta.
3) Obchodnu verejnu sutaz v mene obce vyhlasuje starosta.

4) Ukony spojené s organizaciou obchodnej verejnej sutaze zabezpeduje obec, ktora
zabezpecCuje spravu majetku (dalej len organizator), ktora je zaroven povinna
informovat o vysledku obchodnej verejnej sutaze predkladatelov sutaznych navrhov.
5) Podmienky obchodnej verejnej sutaze schvalené sp6sobom podla odseku 2) obec
uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej
verejnej sutaze, a to na svojej uradnej tabuli a na internetovej stranke obce.
Podmienky musia byt vyhotovené v pisomnej forme a musia obsahovat naleZitosti
predpisané osobitnym predpisom, ako aj podmienky, o ktorych vyhlasovatel prehlasi,
Ze su rozhodujuce pre priebeh a vysledok vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze
alebo pre zmluvny vztah, ktory na zaklade vysledkov vyhlasenej sutaze mieni
uzatvorit s predkladatelom vitazného sutazného navrhu.

6) Z obchodnej verejnej sutaze budu vyluceni predkladatelia sutaznych navrhov,
ktori nespinaju podmienky uvedené v predchadzajicom odseku 5), ako aj ti, ktori
maju vocli obci a nim zriadenych organizaciach a obchodnych spolo¢nostiach so
100% ucastou ku diu uzavierky na podavanie navrhov akykolvek zavazok po lehote
splatnosti. Zo sutaze budu dalej vylu€eni predkladatelia sutaznych navrhov, ktori su
spracovatelmi podmienok vyhlasovanej obchodnej verejnej sutaze, clenovia
sutaznej komisie, vratane jej predsedu a prizvani znalci, ako aj osoby, ktoré su podla
osobitného predpisu, osobami blizkymi vo vztahu k uvedenym osobam.

7) Vyhlasovatel je pri vyhlasovani obchodnej verejnej sutaze povinny postupovat
v sulade s prislusnymi ustanoveniami osobitného predpisu a tychto zasad.

8) PredloZené sutazné navrhy su do terminu otvarania obalok so sutaznymi navrhmi
uschovavané organizatorom ako déverné.

9) Predlozené sutazné navrhy vyhodnocuje sutazna komisia a to spésobom a za
podmienok stanovenych tymito zasadami.

10) Zapisnicu z vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze predklada sutazna komisia
starostovi alebo Statutarnemu organu spravcu ako vysledok obchodnej verejnej
sutaze. Na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaZe starosta obce alebo
Statutarny organ spravcu zabezpedi realizaciu prislusnych ukonov.

11) V pripade, ak v podmienkach obchodnej verejnej sutaze nebola urCena
pozadovana cena nehnutelného majetku obce, na prevod vilastnictva majetku obce
sa bude vyZadovat aj suhlas obecného zastupitelstva. [§ 9 ods. 2 pism. c¢), €l. | bod
7 ] Ak obecné zastupitelstvo takto prevod neschvali, obec obchodnu verejnua sutaz
zrusi. (§ 9a ods. 7, €l. | bod 9)

12) Podmienky obchodnej verejnej sutaZze musia zabezpeit poziadavky na
transparentnd a nediskriminaCnu sutaz a nesmu branit vytvoreniu Cestného
sutazného prostredia. [§ 9 ods. 2 pism. b), ¢l. | bod 6 ] Tymto sa zabrani
konstruovaniu réznych diskriminaénych podmienok, ktoré nemaju Ziadnu relevanciu
a sluzia len na neoddvodnené vylu€enie zaujemcov. Takymito diskriminaénymi
podmienkami su napr. poziadavky na vzdelanie zaujemcu, bezpecnostné previerky,
zapis v registri partnerov verejného sektora v Case realizacie obchodnej verejnej
sutaze, pripadne na rodisko zaujemcu a pod., ak tieto podmienky nemaju Ziadnu
relevanciu s priebehom alebo vysledkom sutaze.

13) Navrhy do obchodnej verejnej sutaze bude mozné podat’ len do elektronickej
schranky; vynimky budu mat ti, ktori elektronicki schranku nemaju aktivovanu
(podanie je mozné vykonat' v zalepenej obalke na podatelfiu obce Kuchyna alebo
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posStovou prepravou). VSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze obec
zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, a to
po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho
ma obec zriadené. (§ 9a ods. 4, ¢l. | bod 9).

Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory splni podmienky obchodnej verejnej
sutaze a ktorého navrh je najvyhodnejsi. (§ 9a ods. 5, €l. | bod 9).

Obec neprihliada k navrhom predlozenym do obchodnej verejnej sutaze, ktoré
nesplnia podmienky obchodnej verejnej sutaze. Obec oznami zaujemcovi vylucenie
jeho navrhu z obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od
vyhodnotenia navrhov. (§ 9a ods. 6, ¢l. | bod 9 )

Obec je povinna bezodkladne upovedomit vSetkych zaujemcov o zruSeni obchodne;j
verejnej sutaze s uvedenim odévodnenia jej zruSenia. Informaciu o zruSeni
obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim obec uverejnuje spésobom, ktorym
vyhlasila podmienky obchodnej verejnej sutaze.

C) Dobrovolna drazba

1) Pri nakladani s majetkom vo vlastnictve obce, ktory bol vyhlaseny za prebytocny,
pripadne neupotrebitelny spésobom podla ustanoveni tychto zasad alebo pri
nakladani s pravami k takémuto majetku prostrednictvom dobrovolnej drazby sa
postupuje v sulade s prisluSsnymi ustanoveniami osobitného predpisu.

2) Organ obce, ktory podla prislusnych ustanoveni tychto zasad rozhodol o predaji,
pripadne prenajme majetku prostrednictvom dobrovolnej drazby rozhodne zaroven
aj o tom, €i organizatorom drazby (drazobnikom) bude obec alebo osoba, ktora pre
organizovanie a vykon drazby spifia podmienky podla osobitného predpisu
citovaného v predchadzajucom odseku. Rozhodujuci organ zaroven rozhodne o
tychto podmienkach drazby :

a) Ci sa bude vyZadovat zloZenie drazobnej zabezpeky, o jej forme a vyske;

b) o najnizSom podani;

d) o minimalnom prihodeni; e) o spésobe uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim.

3) V pripade, Ze organizatorom drazby bude obec, starosta urCi z radov
zamestnancov osobu, ktora bude organizatorom drazby ako aj osobu, ktora bude
poCas drazby vykonavat funkciu licitatora. Zaroven méze urcit dalSie osoby z radov
zamestnancov, ktoré budu napomocni drazobnikovi pri organizovani drazby.

D) Priamy predaj

1) Obec zverejni svoj zamer predat majetok priamym predajom najmenej na 15 dni
na uradnej tabuli obce, na internetovej stranke obce resp. inymi prostriedkami.
Zaroven zverejni lehotu na doru€enie cenovych ponuk zaujemcov.

2) Prevod vlastnictva nehnutefného majetku, ak sa realizuje priamym predajom,
schvaluje obecné zastupitelstvo. To isté plati ak sa realizuje priamym predajom
prevod vlastnictva k hnutelnému majetku, ak zostatkova cena takéhoto majetku je
vySSia ako 3 000 EUR. Ak hodnota hnutelného majetku je nizSia ako 3 000 EUR
vratane, prevod vlastnictva priamym predajom schvaluje starosta.

3) Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom, ak
vSeobecna hodnota tohto majetku stanovena podfla osobitného predpisu presahuje
sumu 20 000 EUR.
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4) Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku nesmie byt v defi schvalenia priameho
predaja starSie ako Sest mesiacov. Obec je povinna zabezpelit
ohodnotenie/ocenenie nehnutelnosti alebo hnutelnej veci/podla znaleckého
posudku.

5) Obec nembze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku
osobu, ktora je v obci:

a) starostom obce;

b) poslancom obecného zastupitelstva;

c) Statutarnym organom alebo clenom Statutarneho organu pravnickej osoby
zriadenej alebo zaloZzenej obcou;

d) zamestnancom obce;

e) hlavnym kontrolérom obce;

f) blizkou osobou a osobam uvedenych pod pismenom a) az f).

6) Obec taktiez nembzZe previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na
pravnicku osobu, v ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym
organom alebo ¢lenom Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo
kontrolného organu je osoba uvedena v predchadzajucom odseku. To neplati, ak ide
0 pravnicku osobu, ktorej zakladatelom je obec, alebo v ktorej ma obec obchodny
podiel.

7) Cenovu ponuku predlozi zaujemca na predpisanom tlaCive a musi obsahovat
predpisané prilohy stanovené vo vyhlaseni priameho predaja spolu s Cestnym
vyhlasenim, Ze nie je osobou blizkou osobam uvedenych v ods. 5.

8) Limit hodnoty hnutelnej veci pre vynimku z povinnosti prevadzat’ ju obchodnou
verejnou sutazou, drazbou alebo z dévodu hodného osobitného zretela, je 5 000
Eur. (§ 9a ods. 15, €l. | bod 10).

E) Pripad hodny osobitného zretela

1) Za dévody hodné osobitného zretela pri prevode majetku bude obec povazZovat
najma:

a) prevod nehnutefnosti v pripade verejného zaujmu (zamena, predaj) alebo
realizacie zaujmov obce,

b) prevod prifahlych pozemkov k pozemkom vo vlastnictve Ziadatela do vymery 300
m2 ocenenych cenou obvyklou v danej lokalite,

c) prevod nehnutelnosti na ucely poskytovania starostlivosti zariadeniu socialnych
sluzieb, zdravotnickemu zariadeniu, Skole alebo Skolskému zariadeniu, ak ide o
pravnicku osobu, ktora nie je podnikatefom a najmenej .3 .roky vykonava tuto ¢innost,
d) prevod na iny ucel, o ktorom rozhodne obecné zastupitel'stvo trojpatinovou
vacsinou vSetkych poslancov,

e) Prevod viastnickeho prava k verejnym vodovodom a verejnym kanalizaciam
vratane ich sucasti a prislusenstva na nadobudatela, ktorym mdze byt iba subjekt
verejného prava v zmysle prislusnych pravnych predpisov, zohladriujuc ako désledok
tohto prevodu efektivnejSie vyuZivanie a rozvoj tejto infrastruktary pri hromadnom
zasobovani obyvatelov pitnou vodou a hromadnom odvadzani odpadovych véd, ale
rovnako aj skutoCnost, Ze nadobudatel prevezme plnenie vSetkych povinnosti
zavéazujucich vilastnika tejto infrastruktuary podla pravnych predpisov a bude povinny
znasat’ naklady spojené s vlastnictvom tejto infraStruktury (napr. naklady na
prevadzku, udrzbu, revizie alebo opravy vratane nakladov na rekonstrukéné a
modernizacné prace,
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f) Obec je opravnena dohodnut niZsiu kipnu cenu neZ je vSeobecna hodnota majetku
stanovena znaleckym posudkom alebo hodnota majetku obce zistena na zaklade
porovnatelného porovnania v stlade s § 9a ods. 16 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci aj v pripade, ak obec prevadza vlastnicke pravo k verejnym vodovodom a
verejnym kanalizaciam vratane ich sucasti a prislusenstva podfla [doplnit odkaz na
zasady urcujuce tento prevod viastnickeho prava ako ddbvod hodny osobitného
zretela] a ak sa takymto prevodom zabezpeci efektivnejSie vyuZivanie verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii alebo zniZzenie administrativneho zatazenia obce
spocivajuceho v plneni zakonnych povinnosti, alebo sa dosiahne tspora financénych
prostriedkov obce predstavujucich prevadzkové a investicné naklady v zmysle
prislusnych pravnych predpisov alebo zmluvnych zavézkov obce.
2) Za dévody hodné osobitného zretela sa pri najmoch majetku bude povazZovat
najma:
a) najom pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve najomcu vratane prifahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou
alebo najom pozemku zabezpecujuceho pristup k tejto stavbe,
b) najom pozemku za ucelom vystavby komunikacii, chodnikov a parkovisk, ktoré po
vybudovani zostanu verejné pristupné,
c) najom pozemku pod stavbami sluziacich poskytovatefom socialnych sluzieb a
réznym instituciam, ktoré na rieSeni problémov v socialnej oblasti participuju,
pozemky pod stavbami Skolskych, telovychovnych a Sportovych zariadeni,
d) najom za u€elom zriadenia zahrad na prilahlych pozemkoch pri rodinnych domoch,
e) najom za uc€elom zriadenia staveniska,
f) najom stavieb (Casti stavieb) a nebytovych priestorov sluziacich poskytovatelom
socialnych, Skolskych, zdravotnickych, kulturnych a inych verejnoprospesnych
sluzieb,
g) najom stavieb (Casti stavieb) a nebytovych priestorov, u ktorych bola ukoncena
doba najmu a najomca ma zaujem o jej predlzenie (napr. z dévodu vloZenych
investicii do majetku obce alebo priestory po skon€eni najmu by mali ostat nevyuzité
a pod.),
h) dlhodoby prengjom objektov vo vlastnictve obce vyZadujucich komplexnu
rekonstrukciu, i) najom na iny ucel, o ktorom rozhodne obecné zastupitelstvo
trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov.
3) V pripade, ak sa bude prevod alebo najom uskutoChiovat ako pripad hodny
osobitného zretela, o zverejneni zameru previest majetok tymto spésobom rozhodne
starosta obce,
4) V zmysle § 9a ods. 15, &l. | bod 10 OSOBITNY ZRETEL:
osobitny zretel musi byt zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom
obce zamer previest majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,inym
vhodnym spdsobom"”, vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena
znaleckym posudkom,
a) znalecky posudok nesmie byt v den schvalenia prevodu starSi ako devat
mesiacov
b) znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000
Eur na zaklade preukazatefného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj.

F) Zdmena majetku
1) K zamene majetku, ktory je vo vlastnictve obce, za iny majetok méze obec pristupit
vynimo¢ne a to najmad z dbévodov, Ze takyto spbsob naloZenia s majetkom vo
vlastnictve obce je z hladiska sledovaného zameru efektivnejSi, ako iny spdsob
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naloZenia s takymto majetkom, pripadne ak zamer, ktory obec sleduje, nie je mozné
dosiahnut’ inym spésobom. K zamene majetku vo vlastnictve obce za iny majetok
obec pristupi aj v pripadoch, ze mu takyto spdésob naloZenia s majetkom uklada
osobitny predpis.

2) Pri zamene majetku sa primerane pouZiju ustanovenia tychto zasad, priCom sa
vzdy prihliada k tomu, aby takyto postup nebol v rozpore s ustanoveniami tychto
zasad upravujucim podmienky nadobudania majetku do vlastnictva obce.

3) Zamena nehnutelného majetku vo vlastnictve obce za hnutefny majetok je
nepripustna.

G) Doéasné uzivanie majetku - vypozicka

1) DoCasnym uzivanim majetku vo vlastnictve obce sa rozumie jeho prenajom,
vypozicka alebo uzivanie pofovného reviru pre vykon prava polovnictva.

2) Prenajom maijetku je jeho prenechanie do doasného uzivania inym osobam za
odplatu a to na zaklade zmluvy a za podmienok stanovenych osobitnym predpisom
a tymito zasadami.

3) Prenajom majetku mbze byt :

a) kratkodoby t. j. trvajuci max. 10 dni v kalendarnom mesiaci,

b) na dobu urcitu t. j. zmluvou ohrani€eny zaciatok a koniec najmu, maximalne vsak
na dobu 10 rokov

c) na dobu neurcitu.

4) Ak tieto zasady alebo osobitné predpisy neustanovuju inak, obec pri prenajme
majetku o ktorom bolo rozhodnuté, Ze sa stal prebytoénym alebo neupotrebitelnym,
postupuje primerane podla ustanoveni tychto zasad a to najmenej za také najomné,
za akeé sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechava do najmu na dohodnuty
ucel rovnaky alebo porovnatelny majetok, okrem

a) hnutelnych veci vo vlastnictve, ktorych zostatkova cena je nizSia ako 3 000 EUR
vratane;

b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroCi desat’ dni
v kalendarnom mesiaci; ¢) prenajmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného
zretela, o ktorych zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsSetkych
poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdévodneny.

5) Zamer prenajat’ majetok spésobom podla predchadzajuceho odseku 4) je obec
povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim takéhoto najmu mestskym
zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, priCom tento
zamer musi byt zverejneny pocCas celej tejto doby.

6) O prenajme majetku vo vlastnictve obce, ktory bol v sulade s ustanovenim tychto
zasad prislusnym organom obce vyhlaseny za prebytocny, pripadne neupotrebitelny,
rozhoduje starosta a je opravneny uzatvarat najomné zmluvy bez schvalovania
mestskym zastupitelstvom v tychto pripadoch :

a) pri najmoch nehnutefného majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom
nepresiahne 1 rok.

8) Vypozi¢kou majetku je jeho prenechanie do bezplatného uzivania inym osobam
po dohodnutu dobu a za podmienok podla osobitného predpisu a tychto zasad.

9) Obec mdZe svoj majetok, o ktorom bolo rozhodnuté, Ze sa stal prebytocnym alebo
neupotrebitelnym, dat aj do vypozicky. Vo veciach vypoziCky prebytocného
nehnutefného majetku, prebytoného a neupotrebitefného hnutelného majetku do
hodnoty 3 000,- Eur vratane ma opravnenie uzatvarat zmluvu starosta, pokial sa
jednd o majetok dany do spravy je opravneny uzatvarat zmluvu spravca po
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predchadzajucom pisomnom suhlase starostu. Zmluvu o vypozicke je mozné
uzatvorit maximalne na dobu 5 rokov.

10) Z dévodov plnenia uloh obce mbze obec dat do vypoZziCky aj majetok, ktory nebol
vyhlaseny za prebytocny, pripadne neupotrebitelny. Pri rozhodovani o vypozicke
takéhoto majetku sa postupuje spésobom podla predchadzajuceho odseku.

Clanok VI

Najom majetku obce
(1) Majetok obce mozno prenechat do do¢asného uzivania formou najmu, ak je pre
obec do¢asne neupotrebitelny.
(2) Pri najme majetku obce sa postupuje podla ustanoveni § 9aa zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci.
(3) Dévodom hodnym osobitného zretela [§ 9aa ods. 2 pism. e) zakona o majetku
obci] méze byt najma objektivha nemoznost’ vykonania sutaznej formy prenajmu
majetku obce, napriklad realna nepouzitefnost’ ziadaného pozemku pre inu osobu
ako Ziadatela, riziko Spekulativneho konania, mala vymera alebo nepristupnost
Ziadaného pozemku, nie je mozné oCakavat' vysSi vynos pri pouziti sutaznej formy
najmu majetku obce a pod.
(4) Pri najme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela je mozné vysku
najomného znizit len v pripade, ze celkovy prinos pre obec bude aj po znizeni vyssi
ako vynos z tohto najmu, pripadne z dévodu vSeobecného verejného zaujmu alebo
mimoriadneho socialneho zretela respektive verejno-prospedného ucelu.
Pri prenechani najmu sa primerane pouZije § 9a ods.2 — 8 al1l0 — 14 zakona
0 majetku obci, ustanovenie ods.1 sa nepouzije pri najme:
a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce ktorej zostatkova hodnota je nizSia ako 3 000
eur,
b) majetku obce, ktorého trvanie stym istym najomcom neprekro€i desat dni
v kalendarnom mesiaci,
¢) nehnutefného majetku obce registrovanému socialnemu podniku, obCianskemu
zdruZeniu, registrovanej organizacii (ako napr. CK, DZH, rybarsky zvaz, a iné...) ktoré
plnia verejnoprospesny ucel ako
formu investi¢nej pomoci,
d) majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom rozhodlo obecné
zastupitel'stvo 3/5 vacsinou vSetkych poslancov ak su splnené podmienky:
1. vSeobecnu hodnotu najmu obec zverejni na uradnej tabuli alebo webovom sidle
2. osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia
3. vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom.

Obec je povinna prenechat majetok obce do najmu najmenej za také najomné akeé je
obvyklé. Zmluva o najme musi obsahovat aj inflacnu dolozku.

Podmienky, za ktorych bude mozné znizit kupnu cenu oproti vSeobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku obce z dbévodu hodného osobitného zretela a
podmienky pre znizenie najomného pri najmoch majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretela; ak je pri dévode hodného osobitného zretela, najma prevody a
najmy nehnutelnosti s malou vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujuce
vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel.
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Sutazné prostredie sa nebude vytvarat ani v pripade majetku obce, ak uhrn sum
najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 Eur [§ 9aa ods. 2 pism. c¢),
¢l. I bod 111].

a) Prenajom ako osobitny zretel musi byt zdévodneny v sulade so zasadami
hospodarenia s majetkom obce,

b) zamer prenajat majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,inym
vhodnym spésobom,

c) vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom,

d) znalecky posudok nesmie byt v den schvalenia prevodu star§i ako devat
mesiacov,

e) znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v uhrne za celé obdobie
najmu neprevysuje 7 500 Eur na zaklade preukazatefného porovnania s obdobnym
najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej veci (priCom
zakon €. 401/1990 Zb. m6Zzu stanovit’ iné cenové stropy).

Obec je povinna prenechat majetok obce do najmu najmenej za také najomné, za
aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty
ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci. (§ 9aa ods. 3, ¢l. | bod 11)
Vynimkou je najom nehnutelného majetku obce registrovanému socialnemu podniku
obCianskemu zdruzeniu, registrovanej organizacii ako formy investi¢nej pomoci a
najom majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela.

Pre urCenie vysky najomného podla vysSie uvedenych kritérii potom plati, Ze sa urci
ako uhrn plneni poskytovanych obci pocas celej doby najmu (§ 9aa ods. 4, ¢l. | bod
11), priCom:

a. hodnota najomného sa zaratuva bez dane z pridanej hodnoty, ak sa tato uplatriuje,
b. hodnota najomného prijimana spoluvlastnikmi predmetu sa rozpocitava podla
velkosti ich podielov; ak velkosti podielov nie su uréené alebo ich nemozno urcit,
povaZzuju sa za rovnake,

c. prijimané hodnoty najomného na zaklade viacerych zmluv sa nescitavaju,

d. do hodnoty nadjomného sa zarattiva aj prediZenie trvania zmluvy na dobu uréitd, ak
najomna zmluva umoznuje jednostranné predizenie jej trvania,

e. zmluvné sankcie a naklady spojené s uzivanim majetku obce sa nezohladnuju,

f. sa predpoklada, Ze bude poskytnuta najvyssia mozna hodnota plnenia z najomnej
zmluvy.

A) Najomna zmluva a zmluva o vypozicke
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1) Zmluva o najme musi byt vyhotovena v pisomnej forme a musi ako podstatné
nalezitosti obsahovat najma:

a) oznacenie predmetu najmu;

b) ucel najmu;

c) dobu trvania najmu;

d) vysku a splatnost najomného;

e) spbsob platenia;

f) sankcie za poruSenie zmluvnych povinnosti;

g) podmienky skoncenia najmu,

2) Ako dalSie nalezitosti musia byt v najomnej zmluve upravené podmienky :

a) upravujuce moznosti zmeny vySky dohodnutého najomného;

b) upravujuce podmienky jednostrannej zmeny vysky ceny sluzieb spojenych
s uzivanim prenajatého majetku zo strany obce ako prenajimatela;

c) upravujuce povinnosti najomcu zabezpecit vSetky bezpelnostné, hygienické a
protipoZiarne opatrenia vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov;

d) upravujuce podmienky vykonu kontroly najmu zo strany prenajimatefla;

e) povinnost najomcov hospodarne uZivat prenajaty majetok, chranit ho pred
poskodenim, zniCenim alebo stratou, pouzivat vSetky pravne prostriedky na jeho
ochranu vratane v€asného uplathovania prav alebo opravnenych zaujmov pred
prislusnymi organmi;

f) upravujuce povinnost najomcu vykonavat na predmete uzivania beznu opravu a
udrzbu;

g) upravujuce povinnost najomcu vykonavat zmeny na predmete uzivania len so
suhlasom obce.

3) Ustanovenia ods. 1) a 2) sa primerane pouZziju aj pre zmluvu o vypozicke.

B) Osobitné ustanovenia o najme

1) V pripadoch prenajmu, o ktorych rozhodlo obecné zastupitelstvo, mdze starosta
obce rozhodnut o zmene podmienok najmu vyluéne vtedy, ak zmenou nedéjde k
zmene v osobe najomcu, k zniZeniu stanovenej ceny najmu (neplati ak dbdjde k
zmens$eniu rozsahu predmetu najmu a obdobnych dévodov, napr. ¢ast predmetu
najmu sa prevedie na tretie osoby), pripadne k zmene doby trvania najmu z doby
urCitej na dobu neurcitu. Starosta je v takychto pripadoch zaroven opravneny aj
ukoncCit prenajom a to aj pred uplynutim doby trvania najmu stanovenej
zastupitelstvom.

2) V pripadoch prenajmu, o ktorych rozhodlo zastupitelstvo je starosta u toho istého
najomcu taktiez opravneny prediZit zastupitelstvom stanovenu dobu trvania najmu a
to aj opakovane. PrediZenie najmu vSak v takomto pripade nesmie trvat dihsie ako 5
rokov. Ustanovenie predchadzajuceho odseku nie je tymto ustanovenim dotknuté.
3) Vo veciach vypoZzicky, o ktorej rozhoduje zastupitelstvo, nie je starosta opravneny
rozhodovat o zmene stanovenych podmienok vypoZzicky.

Clanok VI
Pohladavky obce

(1) Obec a spravcovia su povinni pohfadavky obce riadne evidovat, v€as uplatfiovat
a vymahat.

(2) Zo zavaznych dévodov, najma socialnych, je mozné na Ziadost dlZnika
pohfadavku obce celkom alebo s€asti odpustit’ alebo upustit od jej vymahania. Tomu
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istému diznikovi je mozné odpustit pohladavku alebo upustit od jej vymahania iba
raz v kalendarnom roku.

(3) Diznikovi obce, ak je nim fyzicka osoba, mozno povolit splatky alebo povolit
odklad zaplatenia pohfadavky obce dlZznikom pisomne uznanej ¢o do dévodu a
vySky, pripadne priznanej pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo iného organu, ak
tento bez svojho zavinenia nemo6ze pohladavku obce alebo splatku zaplatit v ¢ase
splatnosti.

(4) V pripade, ak je zo vSetkych okolnosti zrejmé, Ze pohladavka je nevymozitelna
(napr. z dévodu, Ze je premlCand, je sporna a pod.), pripadne jej vymahanie je
neefektivne, je mozné rozhodnut o trvalom upusteni od jej vymahania a jej odpisania
[Clanok 2 ods. 1 pism. h) tychto zasad].

(5) Vymahanie danovych pohladavok sa riadi osobitnym predpisom([4].

Nakladanie s pohladavkami obce

SucCastou hospodarenia a nakladania s majetkom vo vlastnictve obce je aj
hospodarenie s pohladavkami vo vlastnictve obce.

Obec a spravcovia (dalej len ,spravca pohfadavky®) su povinni uplatiovat prava z
pohladavok tak, aby k ich vyrovnaniu doslo najneskor v posledny den lehoty ich
splatnosti.

3) Pokial k vyrovnaniu pohladavky zo strany dlZznika v lehote jej splatnosti neddjde,
je obec pripadne prislusny spravca, povinny pristupit k vymahaniu takejto
pohfadavky prostrednictvom prislusnych organov. Su¢asne s pohladavkou je obec,
pripadne prislusny spravca povinny vymahat aj prisluSsenstvo pohladavky, ktorym su
uroky a poplatky z omeskania, pripadne iné spdsoby zabezpeclenia pohladavky
napr. zmluvné pokuty dohodnuté pre pripad omeskania.

Ak je pohfadavka prechodne nevymozZzitelnda, je obec pripadne prislusny spravca
opravneny doCasne upustit od jej vymahania, je v8ak povinny jej vymozitelnost
zabezpedit' tak, aby nedoslo k jej preml€aniu, pripadne k zaniku prava. Len €o
odpadnu dbévody doCasného upustenia od vymahania pohladavky, je obec resp.
prislusny spravca povinny vykonat vSetky ukony smerujuce k jej vymozeniu. Spravca
pohfadavky tuto skuto€nost pisomne zdokumentuje v spise.

5) Ak osobitny zakon alebo tieto zasady neustanovuje inak, obec pripadne prislusny
spravca mdze na pisomné poziadanie diZznika, ktory nemodze svoj dih riadne a v€as
plnit, uzavriet' s dlznikom dohodu o splatkach. Dohodu o splatkach uzatvara starosta
alebo Statutarny zastupca spravcu . Dohoda méze byt uzatvorena maximalne na
dobu 3 roky. Takato dohoda méze by vyhotovena aj formou notarskej zapisnice podla
osobitnych predpisov.

Spravca pohladavky mdze uzatvorit' s dlznikom pisomnu dohodu o splatkach ak: a)
diznik svoj dih pisomne uznal alebo ide o pohladavku priznanu pravoplatnym
rozhodnutim sudu b) diznik z dévodu zhor$enia vlastnej ekonomickej alebo socialnej
situacie neméze pohfadavku uhradit.

Ak so zretelom na vSetky okolnosti sa preukaze, Ze pohladavka je nevymozitelna,
pripadne, Ze jej dalSie vymahanie by bolo nehospodarne, mozno od vymahania
pohfadavky upustit.

Obec je opravnené trvale upustit od vymahania pohladavky ak :

a) nemozno preukazat, ze pohladavka trva alebo nemozno preukazat jej vySku a nie
je podklad pre to, aby sud alebo iny prislusny organ urcil vysku podfla uvahy;

b) diznik zomrel a pohladavka nemohla byt uspokojena ani vymahanim na dedic¢och
diznika;
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c) doSlo k premlCaniu prava na vymahanie pohladavky a dlznik odmieta dlh
dobrovofne uhradit, pripadne uspeSne vzniesol namietku premiania v sudnom
konani;

d) zo vSetkych okolnosti pripadu je zrejmé, Ze dalSie vymahanie pohfadavky by
nebolo uspesné alebo by bolo nehospodarne;

e) ak pohladavka voci fyzickej osobe - podnikatelovi alebo pravnickej osobe je
nedobytna, z dévodu jej zaniku bez pravneho nastupcu, z dévodu, Ze konkurzné
konanie vocCi takejto osobe bolo zastavené pre jej nemajetnost, alebo v pripade
zastavenia exekucného konania pre nedostatok majetku dlznika.

f) ak sudny poplatok vysoko prevySuje majetkovy narok obce. O upusteni od
vymahania trvale nevymozitelnej pohladavky voci fyzickej osobe, fyzickej osobe —
podnikatefovi alebo pravnickej osobe rozhoduije:

a) Statutarny organ spravcu, ak uctovna hodnota pohladavky sa rovna alebo je nizsia
ako 1 000 EUR vratane

b) starosta, ak u¢tovna hodnota pohladavky nepresahuje €iastku 1 000 EUR vratane
c) obecné zastupitel'stvo, ak uctovna hodnota pohladavky je vyssia ako 1 000 EUR.
9). Upustit od vymahania pohladavky nie je pripustné, ak vznikla v suvislosti s
umyselnou trestnou Cinnostou.

10) Pohfadavku je mozné zapocitat’ jednostrannym pravnym ukonom voci diznikovi,
o ¢om bude druha strana pisomne upovedomena, ak osobitny zakon neustanovuje
inak. Vzajomné zapocitanie pohladavky je mozné pisomnou dohodou.

11) Rozhodnutie o trvalom upusteni od vymahania pohladavky musi obsahovat
najma pravny dévod vzniku pohladavky, vySku pohladavky a dévod upustenia od
vymahania pohladavky. Na vydanie rozhodnutia o trvalom upusteni pohladavky sa
nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnhom konani. DIznik sa o trvalom upusteni od
vymahania pohfadavky neupovedomuije, iba v pripade, Ze o to pisomne poziada.

Clanok VI

Nakladanie s cennymi papiermi
(1) Emisia cennych papierov obce podlieha predchadzajucemu schvaleniu obecnym
zastupitelstvom.
(2) Nakladanie s cennymi papiermi schvaluje obecné zastupitelstvo pri primeranom
pouZziti ustanoveni o prevodoch majetku obce.
Pri nakladani s cennym papiermi podfa § 9ab) ods.2 zakona o majetku obci nie je
pripustné postupovat pri nakladani s cennym papiermi niektorou s foriem
vynimo¢ného spdsobu prevodu, a to vratane dévodu hodného osobitného zretela
(§9a ods.15 zakona o majetku obci).

Clanok IX
Uplatriovanie prav spoloénika v pravnickych osobach s

ucast’'ou obce
(1) Prava obce ako spolo¢nika v obchodnych spolo¢nostiach a inych pravnickych
osobach vykonava starosta ako Statutarny organ obce, pripadne zamestnanec
obecného uradu nim povereny.
(2) Zastupcovia obce v organoch pravnickych osdb s u€astou obce su povinni svoju
cinnost vykonavat' vyluCne s prihliadanim na najlepSi zaujem obce a o kazdom
svojom konani v tychto organoch bez zbyto¢ného odkladu informovat starostu.
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Clanok X
Vyradenie majetku obce a likvidacia Skéd na majetku obce
(1) Pre potreby vyradovania majetku obce a likvidacie skéd na nom starosta
vymenuje skodovu a vyradovaciu komisiu.
(2) Skodova a vyradovacia komisia rozhoduje o podnetoch na vyradenie
prebytocného alebo neupotrebitelného majetku obce, ak o tom nerozhoduje obecné
zastupitel'stvo.
(3) Kazdy navrh na vyradenie prebytocného alebo neupotrebitelného majetku musi
byt riadne odbévodneny, pricom musi obsahovat jeho popis, obstaravaciu a
zostatkovu hodnotu, navrh na nalozenie s nim (likvidacia, predaj a pod.).
(4) Neupotrebitelnost majetku obce sa dokumentuje najma dbékazmi o jeho
neupotrebitelnosti (napriklad znalecky posudok, odborné vyjadrenie). Majetok je
prebytocny, ak ho obec nembze do€asne pouzit na plnenie svojich uloh (nema pren
iné vyuzitie).
(4) V pripade Skodovej udalosti na majetku obce sa tiez skima miera zavinenia a
moznost vymahania nahrady Skody.

Clanok XI
Nakladanie s prebytoénym a neupotrebitelnym majetkom obce

Prebyto¢nym a neupotrebitelnym majetkom obce

Prebytonym majetkom je hnutefny a nehnutelny majetok vo vlastnictve obce, ktory
obec trvale alebo prechodne nevyuziva na plnenie svojich uloh a ktory je nefunkcny,
je odpadom urCenym na spracovanie alebo znesSkodnenie;

2) O prebyto¢nosti nehnutelného majetku vzdy rozhoduje obecné zastupitelstvo.

a) zastupitel'stvo, ak zostatkova hodnota takéhoto majetku je vysSia ako 3 000 EUR
b) starosta, ak zostatkova hodnota takéhoto majetku sa rovna alebo je nizSia ako
3 000 EUR

3) Neupotrebitelnym majetkom je hnutelny majetok vo vlastnictve obce, ktory pre
svoje uplné fyzické alebo moralne opotrebenie alebo poskodenie, pripadne pre svoju
zastaralost alebo nehospodarnost prevadzky uz nemdze sluzit svojmu ucelu.
Neupotrebitefnym majetkom je aj nehnutelny majetok vo vlastnictve obce
pozostavajuci zo stavieb, ktoré vzhladom k svojmu opotrebeniu resp. posSkodeniu
nemoézu sluzit’ svojmu ucelu a ich rekonstrukcia by vzhladom na rozsah opotrebenia
resp. poSkodenia predstavovala nehospodarne nakladanie s finanénymi
prostriedkami obce v zmysle osobitného predpisu.

4) O neupotrebitelnosti nehnutelného majetku vzdy rozhoduje obecné zastupitelstvo.
O neupotrebitelnosti hnutefného majetku rozhoduje :

a) zastupitel'stvo, ak zostatkova hodnota takéhoto majetku je vyssia ako 3 000 EUR,;
b) starosta obce, ak zostatkova hodnota takéhoto majetku sa rovna alebo je niZSia
ako 3 000 EUR vratane.

5) O prebyto€nom nehnutelnom a o prebyto€nom a neupotrebitelnom hnutelnom
majetku obec vedie operativnu evidenciu podla Organizacného poriadku.

6) Vo veci rozhodovania a prebytoCnosti, pripadne neupotrebitelnosti majetku obce
zvereného do spravy jednotlivym spravcom sa postupuje spdsobom podla tychto
zasad s tym, ze navrh na vyhlasenie takéhoto majetku za prebytoCny resp.
neupotrebitelny podava prisluSnému organu obce alebo organu spravcu.
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A) Nakladanie s prebytoénym a neupotrebitelnym majetkom

1) Vlastnicke pravo k majetku vo vlastnictve obce, ktory sa stal pre obec
prebytonym, méze obec za podmienok stanovenych tymito zasadami previest na
iné osoby a to formou predaja, zameny alebo darovanim. Obec taktiez méze majetok,
ktory bol spdsobom podla tychto zasad vyhlaseny za prebytoCny prenechat inym
osobam do prenajmu pripadne vypozicky.

2) S majetkom vo vlastnictve obce, o ktorom bolo rozhodnuté, Ze sa stal
neupotrebitelnym, méze obec za podmienok stanovenych tymito zasadami nalozit
rovnakym spdsobom ako je uvedené v predchadzajucom odseku.

4) S neupotrebitefnym hnutefnym majetkom, s ktorym vzhladom k jeho stavu nie je
mozné nalozit spésobom podfa odseku 1), je obec opravnena nalozit tak, Ze pristupi

k jeho likvidacii. Pri likvidacii tohto majetku sa postupuje spésobom stanovenym
internymi predpismi.

5) V pripade, Ze neupotrebitefnym majetkom obce je stavba, s ktorou vzhfadom K jej
technickému stavu nie je mozné naloZit spésobom uvedenym v ods. 1), pristupi obec
k jej odstraneniu, pricom s pouzitelnym stavebnym materialom z asanovanej stavby
nalozi spésobom ako s prebytoénym pripadne neupotrebitelnym hnutelnym
majetkom.

6) Hnutelny majetok vo vlastnictve obce, ktory bol vyhlaseny za prebytoCny pripadne
neupotrebitelny, spdsobom podla tychto zasad mézZe obec bezodplatne previest.
7) O bezodplathom prevode hnutefného majetku rozhoduje zastupitelstvo, ak
zostatkova cena takéhoto majetku je vySSia ako 3 000 EUR. Ak zostatkova cena
takéhoto majetku je nizSia ako 3 000 EUR vratane, rozhoduje o jeho darovani
starosta obce.

8) Darovat nehnutelny akykolvek majetok vo vlastnictve obce nie je pripustné.

Clanok Xl

Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia
(1) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Kuchyria su zavazné
pre starostu, poslancov obecného zastupitelstva, pracovnikov obecného uradu a
spravcov majetku obce.
(2) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Kuchyna boli
schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva obce Kuchyna €. 4/25 zo dna
06.05.2025 a nadobudaju ucinnost’ dna 06.05.2025



