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1 UVOD

1.1 Predmet Navrhu Zmien a dopinkov

Obec Kuchyna, ako kompetentny orgdn pre obstardvanie Uzemnopldnovacej dokumentdcie
a Uzemnoplanovacich podkladov vzmysle § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny
zdkon) o Uzemnom planovani astavebnom poriadku vzneni neskorsich predpisov, zadala
vypracovanie Zmien a doplnkov ¢. 1/2016 UPN-O Kuchyfa.

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky ¢. 1/2016 UPN-O Kuchyfia je zosuladit
navrhovanu zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia Uzemia a premietnut ich do zadvaznej ¢asti schvaleného Gzemného planu obce.
Hlavnym ciefom navrhu dokumentu Zmeny a doplnky €. 1/2016 UPN-O Kuchyfa je zmena funkéného
vyuZitia z funkcie zelen zahrad na funkciu byvanie v rodinnych domoch (plati pre vsetky 4 lokality).

1.2 Hlavné ciele Navrhu Zmien a dopinkov

v

Hlavné ciele predmetného Navrhu Zmien a doplnkov & 1/2016 UPN obce Kuchyra predstavuju
zmenu funkcéného vyuZzitia Uzemia dotknutého zamermi z funkcie:

z funkcie ornd pdda — luky a pasienky na funkciu rekreécia - Uzemia pre rozvoj zahradkdrskych
a chatovych osad

Predmetny Navrh Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Kuchyha je zamerany na zmenu
funkéného vyuzitia v grafickych vykresoch:

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia

Navrhu verejného dopravného vybavenia
e na navrhu doplnenia dopranej obsluhy rozvojovych tzemi

Navrhu verejného technického vybavenia
e na navrhu doplnenia technickej obsluhy rozvojovych uzemi

Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES

e doplnenie chrdnenych Uzemiv zmysle platnych pravnych predpisov
Perspektivne pouzitie PPF na nepolnohospodarske tcely

e doplnenie rozvojovych uzemi

Navrhu regulacie tzemného rozvoja a VPS
e naupresnenie rozsahu jednotlivych regula¢nych zén dotknutych rieSenim
e na 3pecifikovani novych regulaénych zén

1.3 Spodsob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN-O

Zmeny a doplnky ¢. 1/2016 UPN-O Kuchyfia su vypracované v stlade so zdkonom & 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a § 17
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii a
ostatnymi savisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

Zmeny a doplnky UPN-O Kuchyfia st vypracované v stlade so zavaznou ¢astou UPN R Bratislavského
kraja.

Obsah a rozsah dokumentdcie Zmeny a doplinky €. 1/2016 UPN-O Kuchyfia je v zmysle vyhlagky MZP
SR ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii obsahuje
Casti:
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1. Textovu ¢éast
2. Graficku éast

Textovd éast
Textova ¢ast Zmien a doplnkov UPN obsahuje:
Smernu ¢ast
e doplnenie textovej Casti kapitol, ktoré su ovplyvnené vyvolanymi zmenami
Zavazna €ast
e priemet relevantnych vystupov z rieSenia Zmien a doplnkov €& 1/2016 UPN-O Kuchyfia
a naslednd Uprava zavaznej ¢asti UPN.

Systém spracovania textovej ¢asti Zmien a doplnkov &. 1/2016 UPN-O - Viysvetlivky:
e (Casti, ktoré sa menia st oznacené s poznamkou , kapitola sa meni nasledovne” a doplnena
Cast je vyznacena pismom so Sedou potlacou
e (Casti, ktoré sa nemenia suU oznacené s poznamkou:

Kapitola sa nemeni

Grafickd éast

Graficka cast bude vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) povodnych grafickych vykresov
schvaleného UPN obce, ktoré st dotknuté rie$enim.

Strategicky dokument

SubeZne s prerokovanim Zmien a doplnkov UPN obce ¢. 1/2016 bolo zaslané na OUZP v Malackach
,Oznamenie o strategickom dokumente — Zmeny a dopinky UPN — Kuchyfia €. 1/2016“.

1.4 Sulad riesenia Zmien a doplnkov so zadanim

Zmeny a doplnky ¢.1/2016 UPN obce Kuchyfia vzhladom na charakter jednotlivych zmien a doplnkov,
ktory zdsadne nemeni ciele a poziadavky stanovené v schvalenom Zadani, su v sulade s predmetnym
zadanim. Uzemné a hospodarske zasady (dalej UHZ)' pre riedenie Gzemného planu obce Kuchyia,
schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva v Kuchyni ¢.6/2000 bod ¢. 2 zo dria 09.06.2000.

1.5 Vychodiskové podklady

Pri vypracovani Zmien adoplnkov & 1/2016 UPN-O Kuchyfia sa vychadzalo z nasledovnych

podkladov:

e UPN R Bratislavského samospravneho kraja schvéleny dfia 20.09.2013 a vyhlaseny vieobecne
zavaznym nariadenim ¢.1/2013,

e Uzemny plan obce Kuchyfa, schvaleny uznesenim OZ v Kuchyni ¢. 10/2002 ¢€l. . bod 3 (spracovatel
Ing. Mdria Krumpolcovd, 2002)

e Zmeny a doplnky & 01/2007 schvalené uznesenim C.U. 1/08 z 30.01 2008 (spracovatel Ing. Maria
Krumpolcova, 2007),

! Od 01.08.2000 nadobudol Gginnost zakon NR SR & 237/2000 Z.z., ktorym sa nemi a doplifia zakon & 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Podla § 20 tejto Gpravy meni sa pojem “Uzemné a
hospodarske zasady” na “Zadanie”




e Zmeny a doplnky ¢. 1/2012 schvalené uznesenim OZ ¢. 3/15 zo diia 23.09.2015 (spracovatel AZ
PROJEKT s.r.0.)

e Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava - vidiek (Ing. Stanikovd a
kol.,1993)
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2 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2 Viazby vyplyvajtce z rie$enia a zo zavaznej €asti UPN R
Bratislavského kraja

Kapitola 2.2 sa nemeni

Kapitola bola v plnom rozsahu aktualizovana v Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2012 schvalené uznesenim
0Z ¢. 3/15 zo dna 23.09.2015.

2.3 Zakladné demografické, socidalne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Kapitola 2.3 sa nemeni

2.4 Riesenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy

Kapitola 2.4 sa nemeni

domov. Plocha ma vymeru 3,06ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzZitia Uzemia z funkcie
zahradna zelen) na funkciu byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita ¢é. 22

Riesena lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi v juznej Casti zastavaného Uzemia obce medzi
regulacnym blokom R2 aB6. Vschvidlenom uUzemnom pldne obce bola predmetnd plocha
Specifikovana ako vyhladova pre funkciu byvania s vymerou 1,50ha. Zmeny a doplnky rieSia zmenu
funkéného vyuzitia Gzemia z funkcie zahradna zelen na funkciu byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. 23

RieSena lokalita sa nachadza v severnej Casti zastavaného Uzemia vo vazbe na regula¢ny blok C15
(riesené v ZaD €. 1/2007). Plocha ma vymeru 4,82ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia
z funkcie zahradna zelen na funkciu byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita é. 24

Riesena lokalita sa nachadza v zapadnej Casti zastavaného Uzemia obce, navazne na regulacny blok
B3. V schvalenom Uzemnom plane obce bola predmetna plocha Specifikovand ako vyhladova pre
funkciu byvania s vymerou 3,06ha. Predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie zahradna
zelen na funkciu byvanie v rodinnych domoch.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia uzemia s urcenim
previladajucich funkcii

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

Kapitola 2.6 sa nemeni

Kapitola 2.5 sa doplfia nasledovne

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmien a doplnkov vychadza z poZiadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Gzemia s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane
dopravného napojenia na komunikacny systém obce, nadradeny dopravny systém a systém
zabezpecenia technickou infrastruktarou. V ramci navrhu zmien a doplnkov ide o nasledovné Uzemia:

Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuZitia Uzemia

Zmena p. | Existujuce funkén’é vyuZitie Navrhované funkéné Rozloha Regulacny Novy zaber PP

c. v zmysle platnej UPD vyuZitie (ha) blok
21. Zelen zahradna Rodinna zastavba 3,06 Cig | ZébervramcizU
22. Zelen zahradna Rodinna zastavba 1,50 Cyy Detto
23. Zelen zahradnd Rodinna zastavba 4,82 Cig Detto
24, Zelen zahradnd Rodinna zastavba 3,06 Cio detto

Spolu: 12,44

Lokalita ¢&. 21

RieSena lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi vo vychodnej Casti zastavaného uzemia obce,
v sUcasnosti predstavuje zahrady, tvori ,vypli“ medzi dvoma radmi existujlucej zdstavby rodinnych
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2.7 Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so
socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh rieSenia byvania

Podkapitola 2.7.1 sa dopliia nasledovne

Doplfiaju sa rozvojové lokality pre moznost byvania v rodinnych domoch

Zmena p. Lokalita Pocet bytov Rozloha (ha) Regulacny blok

c.
21. Na nivky 34 3,06 Cie
22. Pri ihrisku 14 1,50 Cyy
23. Za humnami Ill. 45 4,82 Cis
24. Za majerom 34 3,06 Cyg

Spolu: 12,44

2.7.2 Navrh rieSenia obcianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou

Podkapitola 2.7.2 sa nemeni




2.7.3 Navrh rieSenia rozvoja vyroby

Podkapitola 2.7.3 sa nemeni

2.7.4 Navrh rieSenia rozvoja rekreacie

Podkapitola 2.7.4 sa nemeni

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia

2.8.1 Navrhované uzemia na zastavbu

V ndvrhu Zmien a doplnkov &. 1/2016 UPN-O Kuchyfia nie st navrhované Gzemia na zastavbu mimo
sucasnej hranice zastavaného Uzemia.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla
osobitnych predpisov

Kapitola 2.9 sa meni v celom rozsahu

2.9.1 Chranené Uzemia

e Chranena krajinna oblast Malé Karpaty (vyhlasena v roku 1976) - vychodna ¢ast katastra obce
e Prirodna rezervacia Vysoka, evidovana pod poradovym cislom 191 s vymerou 80,53 ha,
lokalizovana v ramci CHKO, vyhlasena MK SSR ¢. 1160/1988-32 z 30.6.1988.

Uzemie NATURA 2000
e CHVU Malé Karpaty - SKCHVUO14 (vyhlasena vyhlagkou ¢. 216/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuje
chranené vtacie uzemie Malé Karpaty
e Uzemie eurépskeho vyznamu — Malina SKUEV0219

2.9.2 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo je
potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

ochranné pasmo:
e VTL plynovod do DN 200 4m od osi plynovodu
e technologické objekty 8m

bezpecnostné pasmo:

e plynovod s tlakom od 0,4MPa do 4MPa do DN 350
kazdu stranu

20m od osi plynovodu na

2.9.3 Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 43 Ochranné pasmo, respektovat ochranné pasma
elektroenergetickych zariadeni:

e 110kV vedenie 20m

e 22 kV vzdusné vedenie 10 m od krajného vodica
e 22 kV a1kV kablové vedenie 1 m od krajného kébla

e elektricka stanica vonkajsSieho vyhotovenia do 110kV 10 m
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e elektricka stanica vnutorného vyhotovenia je  vymedzené oplotenim
alebo obostavanou hranicou objektu

2.9.4 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Podla zdkona ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) * a vyhlasky FMD ¢&.
35/1984 § 15 je v katastralnom tzemi potrebné respektovat ochranné pasma komunikacii:

e cestall. triedy 25 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
e cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

2.9.5 Ochranné pasma hygienické
e ochranné pasmo skladky TKO v rozsahu po Mociansky kanal

e ochranné pasmo polnohospodarskeho dvora v rozsahu oplotenia arealu

e PHO - Il. ochranného pasma vodarenského zdroja Vyvrat a Modranska skala (PHO) - bolo
uréené rozhodnutim PLVH-411 323/8611 347/87-1-8 zo dna 22.2.1998.

e ochranné pasmo vodnych zdrojov Plavecky Mikulds, RohoZnik

e reSpektovat ochranné pasmo ostatnych vodnych tokov a meliora¢nych kanalov v Sirke 5 m
obojstranne od brehovej Ciary

2.9.6 Ochranné pasma letisk

RieSené Uzemie sa nachadza mimo ochrannych pdsiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych
zariadeni.

V zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Leteckym dradom Slovenskej republiky
nasledujuce stavby:

e stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a)),

e stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vyénievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1pismeno by),

e zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c)),

e zariadenia, ktoré moZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1
pismeno d)).

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a
civilnej ochrany

2.10.1 NAvrh rieSenia zaujmov obrany Statu

Podkapitola 2.10.1 sa nemeni

2

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a ostatnych
spolusuvisiacich noriem a predpisov




2.10.2 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany

Podkapitola 2.10.2 sa nemeni

2.10.3 Navrh riesenia zaujmov civilnej ochrany

Podkapitola 2.10.3 sa nemeni

2.10.4 Navrh riesenia zaujmov ochrany pred povodiami

Podkapitola 2.10.4 sa nemeni

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych
opatreni

2.11.1 Vegetacia v obci

Podkapitola 2.11.1 sa nemeni

2.11.2 Krajinna vegetacia

Podkapitola 2.11.2 sa nemeni

2.11.3 Uzemny systém ekologickej stability

Podkapitola 2.11.3 sa nemeni

2.11.4 Ochrana prirody a krajiny

Podkapitola 2.11.4 sa nemeni

Lokalita ¢.21

Riesena lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi vo vychodnej casti zastavaného Uzemia obce,
v sicasnosti predstavuje zahrady, ktoré tvoria ,vyplin“ medzi dvoma radmi existujucej zastavby
rodinnych domov. V ramci schvaleného uzemného planu sa vo vyhlade predpokladalo toto Uzemie
napoijit z navrhovanej komunikacie vedenej do vnutorného tzemia (v UPN bol navrhovany vstup do
Uzemia). Lokalitu je mozné napojit aj prostrednictvom komunikacie vedenej z cesty z existujlcej
zastavby navrhovej FT C3 kategdrie MO8/30. Dizka navrhovanej komunikacie je 554m.

Lokalita ¢. 22

Riesena lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi v juznej Casti zastavaného Uzemia obce medzi
regulacnym blokom R2 a B6. Vzhladom na skutocénost, Ze v schvdlenom Gzemnom plane obce bola
predmetnd plocha Specifikovana ako vyhladova pre funkciu byvania, bola rieSené spristupnenie
lokality ako vyhladové regulacnym blokom R2 a B6. V navrhu zmien a doplnkov uvedena vyhladova
komunikacia md charakter navrhovej FT C3 kategdrie MO8/30. Dizka navrhovanej komunikacie je
591m.

Lokalita ¢. 23

Riesena lokalita sa nachadza v severnej Casti zastavaného Uzemia vo vazbe na regulacny blok C15
(riesené v ZaD ¢. 1/2007). V schvalenom Uzemnom plane obce bola lokalita rieSena ako vyhladova.
Pre spristupnenie lokality bol a Specifikovana komunikacia ako vyhlad, ktora v zmenach a doplnkoch
¢. 1/2015 ma charakter navrhovej FT C3 kategorie MO8/30. Dlzka navrhovanej komunikacie je 245m.
Lokalita ¢. 24

RieSena lokalita sa nachadza v zapadnej Casti zastavaného Uzemia obce, navdzne na regulacny blok
B3. V schvalenom Gzemnom plane obce bola predmetna plocha Specifikovana ako vyhladova pre
funkciu byvania, stym, Ze dopravné napojenie lokality bolo rieSené ako vyhladové. V Zmenach
a doplnkoch €. 1/2015 je tato komunikacia Specifikovana ako navrhovej FT C3 kategdrie MOS8/30.
Dizka navrhovanej komunikacie je 395m.

2.13 Nadvrh verejného technického vybavenia

2.13.1 Zdsobovanie pitnou vodou

2.11.5 Hodnotenie krajiny z hladiska ekologickej stability

Podkapitola 2.13.1 sa doplria nasledovne

Podkapitola 2.11.5 sa nemeni

2.11.6 Ochrana kulturneho dediéstva

Podkapitola 2.11.6 sa nemeni

2.12 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.12.1 Charakteristika SirSich dopravnych vztahov a dopravnej polohy rieSeného tzemia

Zmeny a doplnky UPN obce v rdmci ndvrhu riedenia zasobovania pitnou vodou uvazuji so $tyrmi
lokalitami pre rozvoj funkcie byvania, ktoré sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce, na plochach
v stcasnosti vedenych ako zahrady.

Pocet bytovych jednotiek, pocet obyvatelov, potreby vody (priemerna dennd - Qp. maximadlna denna
- Qm a maximalna hodinova - Qh) pre jednotlivé lokality su spracované v nasledujucej tabulke:

Podkapitola 2.12.1 sa nemeni

2.12.2 Komunikaény systém

Podkapitola 2.12.2 sa dopliia nasledovne

Napojenie lokalit na komunikacny systém obce je nasledovné:
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C. Lokalita Pocet Pocet Potreba vody
b.j. Obyv. Q, Qnm Qn
m’/d /s m’/d I/s m’/h /s

21. Na nivky 34 100 13,5 0,156 21,60 0,25 0,9 0,25
22. Pri ihrisku 14 42 5,67 0,066 9,07 0,105 0,377 0,105
23 Za 45 135 18,2 0,211 29,13 0,337 1,213 0,337

humnami

1.

24 Za 34 100 13,5 0,156 21,60 0,25 0,9 0,25

majerom




Spolu: | 127 | 377 | 50,87 | 0,589 | 81,41 | 0,942 | 3,39 | 0,942 |

Potreba vody pre pévodny pocet obyvatelov z navrhu UPN:
Q, = 215,60 m*/d = 2,50 I/s

Priemerna denna potreba vody pre stcasnost a rozvojové lokality:

Q,= 215,60 m3/d - sucasny stav
+159,30 m*/d - povodny UPN
+70,75 m*/d - zmeny a doplnky UPN 2007 - oproti pévodnému UPN
+127,90 m*/d - 30 |/ob./der - zékladna + $pec. vybav.
+12,25m*/d - zmeny a doplnky UPN 1/2012 - oproti pévodnému UPN
+50,87 m*/d - zmeny a doplnky UPN 1/2016 - oproti pévodnému UPN
Q, spolu: 644,42 m*/d =7,451/s

Maximalna denna potreba vody - (kd=1,6):
Q= 644,42 x 1,6 = 1031,07 m*/d = 11,93 I/s
Maximalna hodinova potreba vody - (kh=1,8):
Qs =1031,07 x 1,8 = 77,33 m*/h
Realizacia urbanistického ndvrhu rozvoja obce si z hladiska zdsobovania pitnou vodou vyZiada

rozSirenie vodovodnej siete v obci v novych rozvojovych lokalitdch o cca 1785 m rozvodnych potrubi
v obci.

Akumuldcia vody vo vodojemoch je 50 + 150 m3, ¢o predstavuje pre rozvoj obce pokrytie 22 %
maximalnej dennej potreby vody. Pri realizacii vSetkych rozvojovych lokalit v zmysle urbanistického
navrhu je velkost akumuldcie nedostacujuca - podla platnej vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR - § 2 - ods. 9 - vyuzitelny objem vodojemu ma byt najmenej 60 % maximalnej dennej
potreby vody, ¢o predstavuje 550 m3.

V sulade so stratégiou zasobovania pitnou vodou regiénov Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.
sa pocita do buducna s vyuzivanim vodného zdroja Modranska skala a vyhladovo s dotaciou vody pre
obec Kuchyna z privodu vody z vodojemu Dubrava - Plavecky Mikulas. Priemerna vydatnost vodného
zdroja Modranska skala je 9,51 I/s, ¢o predstavuje 90 % vyhladovej maximalnej dennej vydatnosti
pramena Modranska skala. Maximalna vydatnost vodného zdroja je 13,46 I/s, ale v cCase letnych
mesiacov je minimalna vydatnost vodného zdroja 7,47 |/s, t.zn., Ze vodny zdroj by nemohol pokryt
maximalnu dennu potrebu vody pre vyhladovy stav rozvoja obce.

Nové vodovodné potrubia budu realizované v zmysle poZiadaviek budiceho prevadzkovatela

vodovodne;j siete, a to:

e minimalny profil potrubia DN 100

e materidl potrubia HDPE alebo tvarna liatina

e vodovodné pripojky pre jednotlivych odberatelov DN 25-32 z LDPE

e meranie vo vodomerovych Sachtach situovanych 1 m za hranicou pozemku jednotlivych objektov

e nové rozvodné potrubia budu realizované v novych komunikaciach - vo verejnych priestranstvach
a s moznostou maximalneho zaokruhovania rozvodnych potrubi.

Lokalita €. 21

e RieSena lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi vo vychodnej €asti zastavaného Uzemia obce,
v sUcasnosti predstavuje zahrady, tvori ,vypln“ medzi dvoma radmi existujlucej zastavby rodinnych
domov. Plocha ma vymeru 3,06ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie
zahradna zelen) na funkciu byvanie v rodinnych domoch. Na verejnd vodovodnu siet bude
napojena vodovodnym potrubim DN100 dizky 328+226m jej predizenim.

Lokalita c. 22
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e Riesena lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi v juznej Casti zastavaného Uzemia obce medzi
regulacinym blokom R2 aB6. Vschvalenom uUzemnom plane obce bola predmetna plocha
Specifikovand ako vyhladova pre funkciu byvania s vymerou 1,50ha. Zmeny a doplnky rieSia
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia zfunkcie zdhradna zelern na funkciu byvanie v rodinnych
domoch. Na verejni vodovodnd siet bude napojend vodovodnym potrubim DN100 dizky 591m jej
predizenim.

Lokalita €. 23

e Riesena lokalita sa nachadza v severnej Casti zastavaného Uzemia vo vazbe na regulacny blok C15
(rieSené v ZaD ¢. 1/2007). Plocha ma vymeru 4,82ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZzitia
Uzemia z funkcie zahradna zelen na funkciu byvanie v rodinnych domoch. Na verejnd vodovodnu
siet bude napojena vodovodnym potrubim DN100 dizky 245m jej predizenim.

Lokalita ¢. 24

e RieSena lokalita sa nachadza v zapadnej casti zastavaného Uzemia obce, ndvazne na regulacny
blok B3. V schvalenom Uzemnom plane obce bola predmetna plocha Specifikovana ako vyhladova
pre funkciu byvania s vymerou 3,06ha. Predstavuje zmenu funkéného vyuzitia izemia z funkcie
zahradna zelenn na funkciu byvanie v rodinnych domoch. Na verejnd vodovodnu siet bude
napojend vodovodnym potrubim DN100 dIZky 700m jej predizenim.

2.13.2 Odkanalizovanie uzemia

Podkapitola 2.13.2 sa doplfia nasledovne

V obci Kuchyna bola v roku 2006 vybudovanad biologicka Cistiarent odpadovych véd a v tom roku dana
do prevadzky. Cistiareri bola vybudovand v juhozépadnej ¢asti obce. Ide o biologicku Eistiaref typu
Bioclar, a.s. Bratislava, ktord pozostava z biologického Cistenia a zo stabilizacie a uskladfiovania kalu v
kalojeme.

Systém Cistenia pracuje s nizko zatazovanou aktivaénou zmesou. Cielom distenia je odstranenie
organického, pripadne dusikatého zneclistenia a Ciastocnd aerobna stabilizacia vyprodukovaného
kalu.

Zakladné parametre COV:

e kapacita COV: 2275E0
e pritok odpadovych véd kontinualne: 24 h/d
o 3pecificka produkcia odpadovych vod: 120 k/obyv./d

e priemerny denny pritok: Q24: 273 m3/d=11,4m3/h=3,21/s

e maximalny denny pritok Qd: 382 m3/d=159m3/h=4,41/s

e maximalny hodinovy pritok Qm hod: 33,4m3/h=9,31/s

e maximalny hodinovy pritok 9,6 m3/h

Pritok surovych splaskov na COV od obyvatelov obce a produkovatelov splaskov bude zabezpetovat
kanalizac¢na siet obce, ktord bola naprojektovana v roku 1993, v roku 1994 bolo vydané stavebné
povolenie a od roku 1996 vydané stavebné povolenie, ktoré plati nepretrzite. Vystavba kanalizacie v
obci bude pokracovat podla moznosti finanéného zabezpedenia stavby.

Zatial bola zrealizovana spolu s vodovodom ¢ast kmeriovej stoky A - DN 300 - PVC - dizka 1 200 m - v
ulici Pod Skalou, ktora nebola skolaudovana. Dalej bola vybudovana ¢ast kmerovej stoky A v dizke
cca 400 m - DN 300 - PVC - pred zalstenim do COV a je na fiu napojenych 15 rodinnych domov.

V prvej etape, pokial nie je vybudovana celd stokova siet v obci, si splaskové vody od obyvatelov
sustredované v jednotlivych Zumpach pri rodinnych domoch a odtial su pravidelne odvazané
fekdlnym vozom a vypustané do poslednej reviznej Sachty pred vstupnou ¢erpacou stanicou, odtial
su dopravované cerpadlami s drviacim obeZnym kolesom do biologického stupna Cistenia. Mesacne
sa dopravuje na Cistiarenl odpadovych véd zo Zidmp 1000 m3 splaskovych véd. Vycistené vody su
prerusovane vypustané gravitacne cez merny objekt do potoka Kuchynska Malina.




Kanaliza¢na siet, ktora bude postupne budovana podla finanénych zdrojov bude kombindciou
gravitacnej a tlakovej kanalizacie. Dimenzie potrubi su DN 300 (gravitacné), DN 80 a DN 100 (vytlacné
potrubia). Celkova di?ka naprojektovanych potrubi podla stavebného povolenia je 8 547,0 m, z toho
120 m su vytlacné potrubia.

Pocet obyvatelov pre novy navrh rozvojovych lokalit a su¢asnost je: 4 263

e Priemerny denny pritok splaskovych vod: Q24 = 644,42 m*/d =7,451/s

e Maximalny denny pritok splaskovych véd: Qm =1031,07 m*/d = 11,93 I/s

e Maximalny hodinovy pritok: Qmax.hod = 77,33 m3/h khmax=2,03
e Minimalny hodinovy pritok: Qmin.hod = 47,9 m3/h khmin=0,6

Z uvedeného vyplyva, Ze jestvujica COV do budlcna nebude stacit pre uroveri novonavrhovanych
lokalit v zmysle zmien UPN. Do buducna treba poéitat s rezervou pre rozsirenie COV.

Odvedenie splaskovych vod

Lokalita €. 21

e RieSena lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi vo vychodnej asti zastavaného Uzemia obce,
v sUucasnosti predstavuje zahrady, tvori ,vypli“ medzi dvoma radmi existujucej zastavby rodinnych
domov. Plocha md vymeru 3,06ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie
zahradna zelerl) na funkciu byvanie vrodinnych domoch. Na verejnd kanalizacnt siet bude
napojena navrhovanym potrubim DN 300 dfiky 328+226m.

Lokalita ¢. 22

e Riesena lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi v juznej Casti zastavaného Uzemia obce medzi
regulatnym blokom R2 aB6. Vschvialenom uUzemnom plane obce bola predmetna plocha
Specifikovand ako vyhladova pre funkciu byvania s vymerou 1,50ha. Zmeny a doplnky rieSia
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia zfunkcie zahradna zelen na funkciu byvanie v rodinnych
domoch. Na verejnt kanalizaén siet bude napojenda navrhovanym potrubim DN 300 dizky 591m.

Lokalita €. 23

e Riesena lokalita sa nachadza v severnej Casti zastavaného Uzemia vo vazbe na regulacny blok C15
(rieSené v ZaD ¢. 1/2007). Plocha ma vymeru 4,82ha a predstavuje zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia z funkcie zdhradna zelen na funkciu byvanie v rodinnych domoch. Na verejnu kanalizacnu
siet bude napojena navrhovanym potrubim DN 300 dIzky 245m.

Lokalita c. 24

e RieSena lokalita sa nachadza v zdpadnej Casti zastavaného Uzemia obce, ndvazne na regulacny
blok B3. V schvdlenom uzemnom plane obce bola predmetna plocha Specifikovana ako vyhladova
pre funkciu byvania s vymerou 3,06ha. Predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie
zahradna zeleri na funkciu byvanie vrodinnych domoch. Na verejnl kanaliza¢nl siet bude
napojena navrhovanym potrubim DN 300 dlZky 700m.

Odvedenie dazdovych vod
Nadvrh riesenia
Pre urcenie mnoistva odtoku dazdovych voéd z jednotlivych rozvojovych pléch sa uvaZuje
s 15 mindtovym dazdom pri p = 1,0. Potom je odtok dazd'ovych véd: 15 = 115,9 I/s/ha.
Q=Sxqy;. VY S - plocha rieSeného Gzemia
Y - vrcholovy odtokovy koeficient
Jis - intenzita 15 min. dazda

Vzhladom na to, Ze percentudlne rozloZenie a ich vymeru v ramci rieSenych lokalit nie je moiné
v tomto $tadiu presne urdit, su tieto odtokové mnozstva dazdovych vod vypocitané orientacne.
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Orientacné mnoZstvo dazdovych vod:
Q=Sxyxq Q - odtok dazdovych vod
Q=12,44hax 0,47 x 115,91/s = 677,66 |/s S - plocha = 3,88
v - vrcholovy odtok, koef. 0,47
g = intenzital5 mm dazda = 115,9 I/s
Dazdové vody z objektov a spevnenych ploch budu odvadzané volne do terénu resp. do vsaku.

2.13.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Navrh riesenia:

Podkapitola 2.13.3 sa dopliia nasledovne

Tab. 2 Prehlad potrieb elektrickej energie v navrhovanych lokalitach

P.¢ | Lokalita Pocet Rozloha  Regula¢ @ Pi(kW) @ ZPi(kW) Pp(kW) X Pi(kw) R b
bytov (ha) ny blok Ps(kW)
21.  Na nivky 34 3,06 Cue 15 510 6,5 221 0,34 75,14
22.  Priihrisku 14 1,50 Cys 15 210 6,5 91 0,41 37,31
23. | Za humnami lll. 45 4,82 Cig 15 675 6,5 292,5 0,32 93,6
24. | Za majerom 34 3,06 Cyg 15 510 6,5 221 0,34 75,14
Spolu: 12,44 825,5 281,19

Popis technického riesenia

Napojenie novych odberatelov, v novo navrhovanych lokalitdch na siet energetiky bude riesené
etapovite z distribuc¢nej siete energetiky v nadvaznosti na lokalne kapacitné moznosti.

V pripade nedostatocnej kapacity v novo navrhovanej lokalite bude napojenie novych odberatelov,
rieSené rozSirenim kapacity, vymenou jestvujuceho transformatora, resp. osadenim novej
transformacnej stanice, vratane novej VN pripojky.

2.13.4 Zasobovanie plynom

Charakteristika sucasného stavu

Podkapitola 2.13.4 sa nemeni

Navrh riesenia

Podkapitola 2.13.4 sa dopliia nasledovne

Predpokladana potreba plynu v obci - stanovenie maximalnej hodinovej, dennej a rocnej hodnoty
odberu zemného plynu

Stanovenie maximalnej hodinovej, dennej a rocnej hodnoty odberu zemného plynu uvadzanych
lokalit je v sulade s Technickymi podmienkami spolocnosti SPP - distribucia, a.s. ako prevadzkovatela
Distribucnej siete, ktorymi urcuje technické podmienky pristupu, pripojenia do Distribucnej siete a
prevadzkovania Distribucnej siete, ktoré nadobudli G¢innost dria 01.01.2014

Tab. 3 Zakladné udaje pre stanovenie hodn6t odberu plynu - Technické podmienky spolo¢nosti SPP -
distribucia, a.s., z01.01.2014

Zakladné udaje pre stanovenie hodn6t odberu plynu

10




Teplotné pasmo obce — 1 (STN EN 12 831)

-10

KD
IBV

KD
KBVv

KD
KBVS

KMD
V,R

Tab. 4 Prehlad potrieb plynu v rozvojovych lokalitach

Zmen
a

p. C.

21.
22.
23.
24.
Spolu:

2.13.5 Odpadové hospodarstvo
V katastralnom Uzemi su na zaklade vypisu Informaéného systému environmentdlnych zatazi

Kategorie

Pre bytovu zastavbu, kategdérie doméacnost (KD) — IBV

ak sa plyn vyuZiva pre tGcely varenia ako aj na ucely vykurovania a

pripravu TUV

maximalny hodinovy odber:

maximalny denny odber:

rocny odber

Pre bytovu zastavbu, kategérie domdcnost (KD) — KBV
ak sa plyn vyuZiva len pre ucely varenia

maximalny hodinovy odber:

maximalny denny odber:

roc¢ny odber

Pre bytovu zastavbu, kategérie domdcnost (KD) — KBV

ak sa plyn vyuZiva pre ucely varenia ako aj na ucely vykurovania a

pripravu TUV

maximalny hodinovy odber:

maximalny denny odber:

ro¢ny odber

Kategdria mimo domacnost (KMD)

pre vyhodnocovanie technickej kapacity v distribucnej sieti sa
pouziju hodnoty maximalnej hodinovej, ro¢nej hodnoty odberu

plynu

Lokalita

Na nivky
Pri ihrisku
Za humnami lll.

Za majerom

Pocet bytov

34
14
45
34

Rozloha

(ha)

3,06
1,5

4,82
3,06

12,44

Regulacny
blok

Cl6
Cc17
C18
C19

Slovenskej republiky evidované environmentélne zataze:
Nazov EZ: MA (009) / Kuchyna - Novy dvor - skladka s OP
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Nazov lokality: Novy dvor - skladka s OP
Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu

QIBV (-10%-12°C)
QIBV (-10°%-12°C)
RQIBV

QKBVv
QKBVv
RQKBVv

QKBV (-10°%-12°C)
QKBV (-10°%-12°C)
RQKBVE

Hodinova
potreba

plynu
m3/hod

1,4 m*/hod
47,6
19,6

63

47,6
177,8

Registrovana ako: Pravdepodobnd environmentalna zataz
Nazov EZ: MA (016) / Pernek - oblast starych banskych diel

1,4 m3/hod
33,6 m3/den
2 425 m3/rok

0,12 m3/hod

0,6 m3/den

69 m3/rok

0,8 m3/hod

19,2 m3/den

1 087 m3/rok
Dennd Rocna
potreba potreba
plynu plynu
m3/deni m3/rok
33,6 m3/defi 2425 m3/rok
1142,4 82450
470,4 33950
1512 109125
1142,4 82450
4267,2 307975

Nazov lokality: Pernek - oblast starych banskych diel
Druh ¢innosti: tazba rad
Registrovana ako: Potvrdend environmentalna zataz



2.16Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely

Kapitola 2.16 sa meni a dopltia nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospoddrskej pédy na nepolnohospodarske ucely
v katastralnom Uzemi obce Kuchyna je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a

vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,

e bonitované pddno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2010,

e katastralna mapa obce Kuchyna,

v

e zakon €. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani polhohospodarskej pédy a ozmene zdkona
¢. 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii akontrole znecistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

e vyhlaska MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykondva § 27 zdkona ¢. 220/2004 Z. z.,
e stanovisko podniku Hydromeliordcie, $. p. o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach,

e Uzemny plan obce Kuchyna, schvaleny uznesenim OZ v Kuchyni ¢. 10/2002 ¢€l. I. bod 3 (spracovatel

Ing.Maria Krumpolcova, 2002) v zmysle Zmien a doplnkov 01/2007 tejto dokumentacie schvalené
uznesenim C.U. 1/08 z 30.01 2008 (spracovatel Ing.Maria Krumpolcovda, 2007) Zmeny a doplnky &.
1/2012 UPN — O schvélené uznesenim OZ ¢&. 3/15 zo dria 23.09.2015 (spracovatel AZ PROJEKT
s.r.o.)

Vyhodnotenie a zdévodnenie perspektivneho vyuZitia polnohospoddrskej pédy na
nepolnohospodadrske vyuZitie

Vyhodnotenie d6sledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v rdmci Zmien a doplnkov
¢. 1/2016 Uzemného planu obce Kuchyna sa riesSilo vzmysle § 13 zdkona ¢. 220/2004 o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov. Zabery polhohospodarskej pody
su spracované v tabulke ¢. 8 podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusSnym
katastralnym Uzemim, rozlohou, navrhovanym funkénym vyuZitim, druhom pozemku, BPEJ,
uzivatefom polnohospodarskej pody a vykonanymi hydromeliora¢nymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospoddrske Ucely predstavuje zaber pody
s celkovou rozlohou 12,44 ha. Zaber polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely v ramci
Zmien a doplnkov &. 1/2015 UPN-O Kuchyria predstavuju 4 lokality navrhované na funkciu Rodinna
zastavba.

Uzemny plén obce Kuchyria, schvaleny uznesenim OZ v Kuchyni ¢. 10/2002 ¢l. I. bod 3 (spracovatel

Ing.Maria Krumpolcova, 2002) a Zmeny a doplnky 01/2007 Uzemného planu schvalené uznesenim
C.U. 1/08 z 30.01 2008 (spracovatel Ing.Maria Krumpolcovd, 2007) vy¢lenili na funkciu Rodinnd
zastavba - celkovo 13 lokalit z toho 8 lokalit v ramci zmien a doplnkov 01/2007.

Skoro vsetky tieto lokality nie je moZné realizovat najma z dévodu komplikovanych vlastnickych
vztahov. Preto boli vytypované obecnym zastupitelstvom nové lokality predkladané v Zmenach
a doplnkoch €. 1/2016, na ktorych je realny zaujem a voéla realizovat vystavbu.

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody podla kédu BPEJ v k.d. Kuchynia v zmysle prilohy €.2
k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z.
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k.d. Kuchyna 0121001 0212003 0219011 0221011 0222002 0225001 0226002 0265002
0265202 0271202 0726002 0765002 0765232

Napriek zaberu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Ucely, mozino skonstatovat, ze
navrhované lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Uzemie a existujucu infrastrukturu,
teda nebude narusena ucelenost honov, ani nedéjde k fragmentacii a izolacii polhohospodarske;j
pody.

PoZiadavka ochrany polnohospodarskej pody vyplyvajica z § 12 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
polnohospodarskej pddy ustanovuje, Ze polhohospodarsku p6édu mozno wvyuZit na
nepolnohospoddrske ucely len v nevyhnutnych pripadoch av odévodnenom rozsahu. Navrhované
lokality sa nenachadzaju na pode, ktoru je potrebné chranit.
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Tab. 5 Prehlad zaberu polhohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)
12,44 ha
Z toho v zastavanom Uzemi 12,44 ha
Z toho mimo zastavaného Uzemia 0 ha
Z toho p. p.
Z toho orna poda
Z toho luky a pasienky (TTP)
Z toho zahrady 12,44 ha

Vykonané investicie do pody — odvodnenie

Vlastnik p. p.
- fyzické osoby

- pravnické osoby
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Ukazovatel
UZivatel p. p.

- fyzické osoby

- pravnické osoby

Rozloha (ha)

Tab. 6 Funkéné vyuzitie pléch navrhnutych na nepolnohospodarske vyuzitie

Ukazovatel Rozloha (ha)
Rodinna zastavba 3,06
Rodinna zastavba 1,50
Rodinna zastavba 4,82
Rodinna zéstavba 3,06
Spolu: 12,44
Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit je uvedené v nasledujlcej tabulke.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode - Zmeny a doplnky €. 1/2016 UPN-O Kuchyria

Ziadatel (obstaravatel): Obec Kuchyna

Spracovatel: AZ PROJEKT s. r. .0., Bratislava
Kraj: Bratislavsky

Obvod: Malacky

Datum: 22.08. 2016

Tab. 7 Predpokladané odnatie polnohospodarskej pody

P.¢. | Lokalita Funkcné vyuZitie Vymera lokality (ha)

3,06

1,50

4,82

3,06

12,44

NAVRH celkom | v zastav.
uzemi
15. Na nivky Rodinna zastavba 3,06
16. Pri ihrisku Rodinna zastavba 1,50
17. Za humnami ll1. Rodinna zastavba 4,82
18. Za majerom Rodinna zastavba 3,06
Spolu: 12,44
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mimo zastav.
uzemia

Kultura polnohos.

pody celkom (ha)
Zahrady 3,06
Zahrady 1,50
Zahrady 4,82
Zahrady 3,06
12,44

Vymera polnohosp. pody

BPEJ

i
(zastavané Gzemie)
i
(zastavané Gzemie)
i
(zastavané uzemie)
i
(zastavané Gzemie)
|
(zastavané tzemie)

Vymera nepolnohosp.
vymera(ha) pody

3,06 :
1,50 :
4,82 -

3,06 -

12,44

Vykonané investicie do | UZzivatel
pbdy (ha)

pody

polnohospodarskej

Oznacenie
regulacného
bloku
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3 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Uvod

Zavazna &ast Zmien a doplnkov €. 1/2016 UPN obce Kuchyfia je spracovand v plnom zneni zavéznej
&asti platného UPN obce (Uzemny plan obce Kuchyfia, schvéleny uznesenim OZ v Kuchyni €. 10/2002
¢l. I. bod 3 v zneni néslednych zmien a doplnkov), s vyznacenim zmien v pévodnom texte zdvaznej
¢asti so Sedym podfarbenim. Casti, ktoré sa rusia st vyznacené — textsa-Skrta.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia

Navrhnuty systém reguldcie vyuZitia Uzemia stanovuje regulacné prvky pre funkéné a priestorovo

homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zakladné Uzemno - priestorové a Uzemnoplanovacie

jednotky v Uzemi. SU vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie uzemného planu.

Ndavrh regulativov funkéného vyuzitia Uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vSetkych
¢innosti v Uzemi prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie vyuZitia Uzemia

e navrhnutého systému regulacie

- reguldcie funkéného vyuzitia Uzemia
- reguldcie sp6sobu vyuzitia Uzemia
- reguldcie intenzity vyuZitia Uzemia
Regulacia funkéného vyuzZitia Uzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuZitie, prostrednictvom
Specifikovania:
e pripustnej, prevladajucej funkénej naplne
e doplnkovej funkénej naplne
e nevhodnej, nepripustnej funkénej naplne

3.1.1 Zasady a regulativy priestorovo — kompozi¢né

Identifikovat a zachovat uzlové priestory v obci ako zakladné priestorovo — kompozi¢né prvky v obci:
e taziskové uzlové priestory
- centrdlny priestor pri kostole
- priestor pri sv. Flordnovi
- priestor pri vodnej nadrzi Kuchyna
- priestor pri OU
e uzlové priestory vstupov do vnutornej Struktury obce
- vstupny priestor v smere od Bratislavy
- vstupny priestor do obce v smere od Senice
- priestor pri kostole
e verejné priestory lokalneho vyznamu.
- pri Zelezni¢nej stanici
- priestor pri Skole
- priestor pri ihrisku
- priestor pri cintorine
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3.1.2 Zasady aregulativy dopravné
Zasady a regulativy dopravné su specifikované nasledovnymi principmi:
e urbanistick Struktdru rozvijat vsulade s principmi zalozeného sietového dopravného
systému, ktory je v obci uplatneny ako kompozi¢no - organizacny princip
e trasovanie novych komunikacii v obci povaZovat za integralnu sucast urbanizovanej krajiny a
zékladnu formotvornu sucast vytvarania celkového obrazu obce
e pri ndvrhu novych komunikacii uvazovat s pasom izolacnej zelene pre trasovanie verejného
technického vybavenia Uzemi

3.1.3 Zasady a regulativy krajinnoekologické

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastralnom
uzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zacélenenie do siete prvkov ekologickej stability
v ramci miestneho Gzemného systému ekologickej stability (MUSES), pri€om s navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkéného vyuZivania tychto ploch za ucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnédt Uzemia. Stcastou opatreni je navrh na dobudovanie vegetaény doprovod pozdi?
vodnych kanalov, potokov a polnych ciest (navrhované lokalne biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdacie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

3.1.4 Sirsie vztahy
Redpektovat UPN R Bratislavského kraja — schvédleny uznesenim Zastupitelstva Bratislavského
samospravneho kraja ¢. 60 / 2013 zo dria 20. 09. 2013 ako aj Uzemné plany dotknutych obci

3.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok pre vyzitie jednotlivych ploch

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného ndvrhu funkéného vyuzitia ploch su spracované
tabulky so zdkladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo Uzemia, ktoré su
spodrobnenim navrhu funkéného vyuzitia Gzemia. Su Specifikované v tzv. regulacnom liste ,bloku”
pre jednotlivé funkéné Uzemia, v nasledovnom ¢leneni:

¢ |dentifikacné Cislo bloku

e Funkcné vyuzitie

e Zakladna charakteristika

Funké¢na regulacia

e prevlddajuca, pripustna funkcia

e doplnkova

e nevhodna, nepristupna

3.1.5 Intenzita vyuzitia funkcnych ploch

Zakladnymi charakteristikami vyuZitia Uzemia v Gzemnom plane obce su:
e spOsob vyuZitia Uzemia t. j. funkéné vyuZitie,
e intenzita (miera) vyuZitia Uzemia t. j. miera exploatdcie Uzemia zastavbou.

3.1.6  Zasady a regulativy umiestnenia byvania

V rozvojovych GUzemiach:

e Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to :

e v dotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,

e vrozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného
obytného Uzemia.

15



Reguldcia funkénych azemi

A - Vidiecke jadrové Gzemie

zdkladnd charakteristika

slUzi prevaine pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov

pripustnd funkénd ndpln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uZitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a pod.),

byvanie v maloplodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), s
vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské ihriskd, Sportoviskda a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zdkladna vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, lekdrske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare pre
pobyt geriatrickych obc¢anov, domovy-penziény déchodcov a pod.), situovana v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost vzdeldvania a kultury (malokapacitné, Specializované a 3Specifické skolské a
vzdeldvacie zariadenia, kultdrno-osvetové zariadenia - kina, galérie a vystavné siene, kniZnice,
kultdrno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

administrativna vybavenost (Urady miestnej S$tatnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, kanceldrske a administrativne zariadenia, penazné ustavy a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevddzkirne a dielne,
Udrzbarske dielne a pod.), situovana vobytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd a pod.),

verejna zelen a zelenn obytného prostredia (parkovo upravena zeleni a ostatna zelen zastavby
obytnych domov),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané Opodzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyviujlice byvanie, resp. znizujice
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polhohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyviujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

priemyselnd vyroba,
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stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

B,C1-C19 - Obytné Gzemie rodinnych domov

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Slizia prevaine pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema
negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a
technickou vybavenostou.

pripustna funkénd napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zadhrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,
administrativno-kanceldrska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospodarskej
Casti rodinnych domov,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajsej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekreacno-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvysujlica dopravnu zétaz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujlice byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyviujuce byvanie, resp. znizujice kvalitu obytného prostredia,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,
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PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30 pre zénu C9 0,25
e minimadlny index zelene 0,60

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Sposob zastavby

e volna zastavba izolovanych objektov v zeleni

Intervencné zasahy v tzemi

e nova vystavba

Specificka regulacia

e v regulatnej zéne C9 uvaZovat s minimalnou rozlohou parcely — 800 — 1000m?, spdsob zastavania
Uzemia riesit tak, aby boli do volnej krajiny orientované zahrady, nie rodinné domy

e vregulaénej zéne C11 v zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach dodrzat ochranné pasmo 23 m
od vzdusnej paty hradze vodnej nadrze

e vregulaénej zéne C12 a C13 v zmysle zadkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach reSpektovat pobreiné
pozemky vodného toku Malina, ktoré siahaju do vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary toku,
uvaZovat s ochrannou izolaénou zeleriou pozdi? potoka

e vregulatnej zéne C14, C19 redpektovat ochranné pasmo Zeleznice a ochranné pasmo COV
v rozsahu 100 m — do tohto Uzemia zastavbu orientovat tak, aby o OP zasahovali zdhrady nie
rodinné domy,

F - Zmiesané uzemie vybavenosti a byvania

zdkladnd charakteristika
— sluZi prevaine pre byvanie v obytnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov

pripustnd funkénad ndapln

— byvanie vobytnych domoch s verejnou a komer¢nou vybavenostou, sobchodno-obsluznou,
kultdrno-spoloéenskou vybavenostou a s rekreaéno-zotavovacou vybavenostou (detské ihriska,
Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreac¢né plochy a pod.),

— obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

— vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

— zakladna vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare pre
pobyt geriatrickych obéanov, domovy-penziény déchodcov a pod.), situovana v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

— vybavenost vzdeldvania a kultiry (malokapacitné, Specializované a Specifické Skolské a
vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia - kina, galérie a vystavné siene, kniznice,
kultdrno-spoloéenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,
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— administrativha vybavenost (Urady miestnej $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, penazné ustavy a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

— vybavenost nevyrobnych sluzieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne,
udrzbarske dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

— rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

— verejna zelen a zelen mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby obytnych
domov),

— zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.),

— prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln
— priemyselna vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

— skladovanie a distribucia,

— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

O - Zmiesané uzemie obsluznej vybavenosti, vyrobnych sluzieb a komundlnej
vyroby

zdkladnd charakteristika

— sluzi predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych
sluzieb, ktoré nerusia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie,

pripustna funkénd napln

— obchodné vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.),

— vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

— vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia,
penazné ustavy a pod.),

— prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

— malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

— opravarenské a servisné prevadzky,

— prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva,

— prevadzky vyrobnych sluZieb,

— prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, ¢istenia komunikacii a verejnych ploch,

— ochranna a izolacna zelen vyhradeného charakteru a Specifickd vnutroarealova zelen (parkovo
upravena vnutroaredlova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

— prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a
pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

— byvanie,

— rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd a pod.),
— priemyselna vyroba,
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— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
— polnohospodarska vyroba,

S - Uzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby

charakteristika

— predstavuju Uzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby miestneho az nadmiestneho vyznamu a su
urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym Gcinkom na obytné prostredie,

pripustnd funkénd ndpln

— vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru,

— skladovanie a distribucia,

— obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obchodné domy a pod.),

— vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

— vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia,
penazné uUstavy a pod.),

— prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

— malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

— opravarenské a servisné prevadzky,

— prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

— prevadzky vyrobnych sluzieb,

— prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych ploch,

— plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

— prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a
pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln

— byvanie,

— rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
— verejna vybavenost,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

— polnohospodarska vyroba,

Pp - Uzemia pre rozvoj verejnej parkovo upravenej zelene

charakteristika

— predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a
nizkych drovni zelene, ktoré su situované v zastavanom Uzemi a ktoré su dolezité z
priestorotvorného hladiska,

pripustnd funkéna napln

— parky,

— plochy mensich parkovo upravenych pléch,

— ostatnd verejna zelen,

— vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

— zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),
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— prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,
— trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia,

nevhodnd a nepripustnd funkéna népln
— byvanie,

— verejna vybavenost,

— obchodno-obsluzna vybavenost,

— vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
— priemyselna vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

Zc - Uzemia cintorinov

charakteristika

— predstavuju Specifické zariadenie verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami
zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych etazi zelene,

pripustna funkénd napln

— cintorin,

— urnovy hdj,

— plochy mensich parkovo upravenych pléch,

— ostatna verejna zelen,

— vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),

— zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

— prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln
— byvanie,

— verejna vybavenost,

— obchodno-obsluznd vybavenost,

— vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
— priemyselnd vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

Z ¢ - Uzemia pre rozvoj rekrea¢no-zotavovacej zelene

charakteristika

— predstavuju plochy verejne pristupnej zelene s kumuldciou rekreacno-zotavovacich aktivit,

pripustnd funkénd ndpln
— rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,
— parky,
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— plochy mensich parkovo upravenych pléch,

— ostatnd verejna zelen,

— vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

— zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

— prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

— trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia,

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln
— byvanie,

— verejna vybavenost,

— obchodno-obsluzna vybavenost,

— vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
— priemyselna vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

LZ,Z5Z- Uzemia pre rozvoj zdhradkdrskych a chatovych osad

charakteristika

— predstavuju plochy verejne pristupnej a vyhradenej zelene s kumulaciou rekrea¢no-zotavovacich
aktivit a Ciasto€ne aj zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit,

pripustnd funkénd napln

— zdhrady zaclenené do zdhradkarskych osad,

— chatové osady,

— rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

— plochy mensich parkovo upravenych pléch,

— ostatna verejna zelen,

— zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

— prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

— trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia,

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln
— byvanie,

— verejna vybavenost,

— obchodno-obsluzna vybavenost,

— vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
— priemyselna vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

Reguldcia intenzity vyuzitia Uzemia

— maximalny index zastavanej plochy 0,20

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1/2016 UPN-O KUCHYNA NAVRH

— minimalny index zelene 0,65
— podlaznost 1+1

Z, - Uzemia pre rozvoj sadov a zdhrad

charakteristika

— predstavuju plochy zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit,

pripustna funkénd napln

— sady a zahrady,

— ostatna verejna zelen,

— zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

— prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

— trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia,

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln
— byvanie,

— verejna vybavenost,

— obchodno-obsluzna vybavenost,

— vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
— priemyselna vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

Z - Uzemia pre rozvoj ochrannej, izola¢nej a vypliovej zelene

charakteristika

— predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov automobilovej a Zelezni¢nej dopravy
a vyplnovej zelene infrastrukturdlnych koridorov,

pripustnd funkénd napln

— ochranna zelen,

— izolaénd zelen,

— vypliova zelen,

— plochy mensich parkovo upravenych pléch,

— ostatna verejna zelen,

— zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

— prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

— trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia,

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

— byvanie,
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— verejna vybavenost,

— obchodno-obsluzna vybavenost,

— vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
— priemyselna vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,
— vyrobné sluzby,

— polnohospodarska vyroba,

U - Uzemia pre rozvoj pol'nohospoddrskej vyroby

charakteristika

— predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho az nadmiestneho vyznamu a
su urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym rusivym ucéinkom na obytné
prostredie,

pripustnd funkénd napln

— polnohospodarske vyrobno-produkcné zariadenia arealového charakteru,

— skladovanie a distribucia,

— obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

— vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia a
pod.),

— prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

— malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

— opravarenské a servisné prevadzky,

— prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

— prevadzky vyrobnych sluzieb,

— prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, ¢istenia komunikacii a verejnych ploch,

— plochy ochrannej a izolac¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy sSpecifickej vnutroarealovej
zelene (parkovo upravena vnutroaredlova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

— prijazdové komunikacie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a
pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln

— byvanie,

— rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd a pod.),
— verejna vybavenost,

— priemyselnd vyroba,

— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

R, - Rekrea¢né uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekredcie,
zotavenia a oddychu

charakteristika

e predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej
vybavenosti miestneho vyznamu,

pripustnd funkénad ndpln

— zariadenia velkoplosného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevaine otvorenymi
Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,
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obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.,
hotely vSetkych kategdrii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

byvanie ako suéast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd népln

priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

polhohospodarska vyroba,

R, - Rekreaéné Gzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni Sportu
a telovychovy

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho, mestského a nadmestského vyznamu,

pripustnd funkénd napln

zariadenia velkoplosného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly,
telocvicne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadidny apod.), otvorenymi Sportoviskami,
ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

Specifické Sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a ostatné arealové
zariadenia),

obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.,
hotely vSetkych kategdrii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),
vybavenost vzdelavania a kultdry (Specializované a Specifické Skolské avzdeldvacie zariadenia,
kultdrno-osvetové zariadenia - kinda, divadld, galérie avystavné siene, kniznice, kultdrno-
spolocenské centrd, kluby a pod.),

byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

polhohospodarska vyroba,
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R3 - Uzemia pre rozvoj rekredcie

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e predstavuju plochy verejne pristupnej a vyhradenej zelene

pripustna funkcéna napln

e rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

e plochy mensich parkovo upravenych ploch,

e ostatna verejna zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia,

nevhodna a nepripustna funkéna napln

e byvanie,

e chatové osady,

e verejnd vybavenost,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

e vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
e priemyselnd vyroba,

e stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e vyrobné sluzby,

e polnhohospodarska vyroba,

P - P, - Plochy pol'nohospoddrsky vyuzivanej krajiny

charakteristika
e predstavuju Uzemia pre intenzivne obhospodarovaného polhohospoddarskeho pddneho
fondu

funkénd ndpln
e polnohospodarsky intenzivne obhospodarovand polnohospodarska péda
e plochy Itk a pasienkov

P, - Plochy lesov

charakteristika

e predstavuju obhospodarované lesy na lesnom pédnom fonde,

funkéna ndpln
e produkéné, ochranné, rekreacné lesy,

e lesy zvlastneho urcenia,

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1/2016 UPN-O KUCHYNA NAVRH

e Ucelové zariadenia hospodarskeho vyuzivania lesov, resp. lesné hospodarske zariadenia (horarne,
lesné chaty a sklady a pod.),

e prijazdové, pristupové a ucelové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, a pod

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia

V - Vodné plochy a toky

charakteristika

e predstavuju plochy vodnych tokov, vodnych nddrzi a strkovisk s bezprostrednym prirodnym
a krajinnym zazemim

funkénd ndpln
rieky, potoky, prirodné jazer3, strkoviska,

brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zdzemi vodnych tokov, vodnych nadrzi,
prirodnych jazier a Strkovisk

1,J,K,L,M,N, - Uzemia krajinnej zelene - plochy a linie prvkov kostry USES

charakteristika

e predstavuju plochy alinie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzdjom
prepojené a vytvaraju funkény systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamend v
sucasnosti existujuce relativne ekologicky stabilnejSie segmenty krajiny liniové a plosné,
pricom niektoré z nich je potrebné dobudovat do funkéného systému.

funkénd ndpln
— Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umoznuje svojou velkostou a stavom
ekologickych podmienok trvald existenciu druhov a spolocenstiev prirodzeného genofondu
krajiny.
- Biocentrum nadregiondlneho vyznamu - My
- Biocentrum regionalneho vyznamu - My
- Biocentrum lokdlneho vyznamu — M,
— Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi
podmienkami umoZiuje migrdciu organizmov a prepaja biocentra.
- Biokoridor nadregionalneho vyznamu - J
- Biokoridor regiondlneho vyznamu — K
- Biokoridor lokdlneho vyznamu — L
— Interakény prvok je obycajne liniovy segment, ktory prenasa priaznivé pOsobenie biocentier
a biokoridorov na okolit menej stabilnu krajinu.
- Interakény prvok N
— Genofondova plocha - |

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln
e priemyselnd vyroba,
e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia,
e vyrobné sluzby,
e polnohospodarska vyroba,
e byvanie
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CH - Chrdnend krajinna oblast

charakteristika
predstavuju plochy chranené v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z.

T - Plochy a zariadenia verejného technického vybavenia

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia verejného technického vybavenia nadregiondlneho,
regionalneho a miestneho (obecného) vyznamu

funkénd ndpln
e plochy zariadeni verejného technického vybavenia
e vedenia VVN s ochrannymi pasmami
e vedenia VVTL VTL s ochrannymi pasmami
e vedenia ropovodov a produktovodov s ochrannymi pdsmami

Tz - Plochy a zariadenia verejného dopravného vybavenia — zeleznice

charakteristika

e predstavuju plochy a zariadenia verejného dopravného vybavenia regiondlneho a miestneho
(obecného) vyznamu

funkénad ndapln
o plochy zariadeni verejného dopravného vybavenia
e plochy Zeleznic
e zariadenia zastavok Zelezni¢nej dopravy
e odstavné a parkovacie plochy

3.2 Zasady a regulativy umiestiovania obcianskeho vybavenia
Uuzemia
® umiestiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

® obciansku vybavenost rozvijat v rdmci verejnych priestorov lokalneho vyznamu
- vcentrdlnom priestore v existujucich zariadeniach formou prestavby alebo ako sucast
existujucich objektov rodinnych domov,

® v novonavrhovanej Casti malopodlaznej rodinnej zdstavby v ¢asti Nad Perneckou cestou, Za
humnami, Za skolou, Nivky
- ako sucast polyfunkénych ploch s prislusnymi odstavnymi plochami,
- ako samostatné objekty na plochach uréenych pre rozvoj obcianskeho vybavenia
s prislusSnymi odstavnymi p.lochami
e vybavenost rekreacno — oddychového charakteru (reStaurécia, rychle obcerstvenie, prip. penzidn)
s dostatocnymi odstavnymi plochami v priestore vodnej nadrze Kuchyna
e usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na
kvalitu obytného prostredia
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3.3 Zasady a regulativy umiestnovania verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Pre oblast umiestriovania verejného dopravného vybavenia zabezpedit:

e zdkladny komunikaény systém obce tvoria zberné komunikacie funkénej triedy B2 v Sirkovom
usporiadani kategdrie dvojpruhovej komunikacie MZ14/60

e obsluzné pristupové komunikacie nizsich funkénych tried C1 az C3 v kategdrii MO 8/40

e ukludnené komunikacie su so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v jednej Urovni v zmysle
dopravnej znacky D58a,b,

e vybavenie dopravnej infrastruktiry uspokojujucej potreby odstavenia motorovych vozidiel
nakladnej dopravy lokalizovat do vyrobnych zén v juhovychodnej ¢asti Nad Perneckou cestou

e trasy cyklistickej dopravy rozvijat vo vazbe na hlavnu cyklistickd trasu v smere na Plavecky Peter —
Jablonica, na administraticne centrum Malacky, na vodnu nadrz Kuchyna a Vyvrat, smerom na
Pernek — Pezinska Baba:

3.4 Zasady a regulativy umiestnovania verejného technického
vybavenia

Vodné hospodarstvo
Pre oblast vodné hospodarstvo zabezpedit:

Zasobovanie pitnou vodou

e V sulade so stratégiou zdsobovania pitnou vodou regidonov Bratislavskej voddrenskej spoloc¢nosti,
a.s. pocitat do buduicna s vyuZivanim vodného zdroja Modranska skala a vyhladovo s dotaciou
vody pre obec Kuchyna z privodu vody z vodojemu Dubrava - Plavecky Mikulas,

e respektovat ochranné pasmo vodného zdroja

e redpektovat ochranné pasmo vodovodného potrubia v Sirke 2m od vonkajsieho okraja potrubia
horizontadlne na obe strany. V ochrannom pasme sa nesmu budovat stavby trvalého charakteru,
vysadzat dreviny a pod.

e nevyhovujlice vodovodné potrubia z hladiska hygienickych noriem, rekonstruovat v obci v celom
rozsahu (pdvodné rozvodné potrubia z azbestovocementového materidlu vymenit za potrubia
z PVC).

e vybudovat vodomerové Sachty a nainStalovat meracie zariadenia pre vsetky jestvujice ako aj
navrhované odberné miesta,

e nové vedenia verejného vodovodu a kanalizacie ukladat v ramci verejného priestoru

e vsullade s predpismi a normami o hygienickom zabezpeceni pitnej vody pre obyvatelstvo a
vybavenost nainstalovat v manipulacnej komore vodojemu zariadenie na kontinudlne hygienické
zabezpecenie vody pre obec s meranim zostatkového chléru v obecnej vodovodne;j sieti,

e rozsirenie vodovodnej siete v lokalitdch vyplyvajucich z urbanistickej koncepcie potrubiami DN
100

e rekonstruovat vodojem o kapacite 50 m?

e pre potreby rozvoja obce zhodnotit alternativne vodné zdroje

e Nové vodovodné potrubia realizovat:

- minimalny profil potrubia DN 100

- material potrubia HDPE alebo tvarna liatina

- vodovodné pripojky pre jednotlivych odberatelov DN 25-32 z LDPE

- meranie vo vodomerovych Sachtach situovanych 1 m za hranicou pozemku jednotlivych
objektov
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- nové rozvodné potrubia realizovat v novych komunikaciach - vo verejnych priestranstvach a
s moznostou maximalneho zaokruhovania rozvodnych potrubi.

Odkanalizovanie

e splaskové vody odvadzat na samostatni COV vybudovanu v juhozépadnej ¢asti obce,

e vo vyhlade uvajovat s rezervou pre roziirenie COV

e kanaliza¢nu siet uvazovat kombinaciu gravitacnej a tlakovej kanalizacie

e dimenzie potrubi si DN 300 (gravitacné), DN 80 a DN 100 (vytla¢né potrubia)

e odvadzanie splaskovych vod zabezpecit prostrednictvom verejnej kanalizacie aj pre zahradkarske
osady a rekreacné lokality

e navrhované trasy kanalizacie ukladat mimo ochranné pasmo existujiceho vodovodného potrubia

e odvadzanie dazdovych vad riedit otvorenymi rigolmi pozdi? komunikacii, dazdové vody zo striech
riesit zachytavanim na vlastnom pozemku

Zasobovanie elektrickou energiou

Pre oblast zasobovania elektrickou energiou zabezpedit:

e zasobovanie lokality ¢.1 v I. etape riesit z rezervy trafostanice TS 4 o vykone 250 kVA (v
sUcasnosti vyuZitd na 60%). V Il. etape zvysit kapacitu existujucej trafostanice vymenou
tranformatora na vykon 630 kVA

e zadsobovanie lokality €.2 riesit z TS — 11 o suéasnom vykone 50 kVA vymenou za trafo 400 kVA

e zasobovanie lokality ¢.3 riesit z trafostanice TS — 2 (sucasny vykon 250 kVA - 100%
vytazenost), vymenou za transformator o vykone 630 kVA.

e zasobovanie lokality ¢.4 rieSit z rezervy trafostanice TS 1 o vykone 400 kVA (v stucéasnosti
VyuZitd na 60%).

e zdsobovanie lokality €.5 v I. etape riesit z rezervy trafostanice TS 4 o vykone 250 kVA (v
sucasnosti vyuzitd na 60%). V Il. etape uvazovat s novou TS - 15 o vykone 400 kVA

e zasobovanie lokality ¢.6 rieSit z novej TS — 16 o vykone 250 kVA

e zadsobovanie lokality €.7 riesit z trafostanice TS — 2 (sucasny vykon 250 kVA - 100%
vytaZenost), vymenou za transformator o vykone 630 kVA

e zasobovanie lokality ¢.8 riesit z novonavrhovanej trafostanice TS — 17 o vykone 400 kVA.

Zdasobovanie zemnym plynom

Pre oblast zadsobovania plynom zabezpecit:

e vedenia plynovodu ukladat v rdmci verejného priestoru

e rozSirenie plynofikacie v lokalitdich vyplyvajucich z urbanistickej koncepcie riesit so
strednotlakovymi rozvodnymi potrubiami DN 100 a 80.

e pre zabezpecenie potreby plynu v rdmci Il: etapy realizovat rekonstrukciu existujucej RS 2003 2/1-
463

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnoét

V katastralnom Uzemi obce reSpektovat achranit nehnutelné kultdrne pamiatky zapisané v
Ustrednom zozname kultirnych pamiatok ako aj ich historicky zaloZené viazby v urbanistickej
Strukture obce:

e Kostol sv. Mikulasa - €. UZKP 439 (NKP) vratane kultirnych vrstiev budujucich terén v jeho
okoli
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V katastralnom Uzemi obce redpektovat a chranit kultirne pamiatky nezapisané v UZKP ako aj ich
historicky zalozené vazby v urbanistickej Struktire obce:

e kaplnka sv. Rocha a kamenny kriz,
e kaplnka sv. Anny,

Sochy a krize:
e Socha sv. Jdna Nepomuckého
Socha sv. Vendelina,
Socha sv. Floriana,
Kriz Ciferskych,
Palkovsky kriz na Klimovych visku,
e Foltinovsky kriz,
e Kollarovsky kriz,
e Kasanického kriz,
e Obecny kriz,
e Socha sv. Trojice,
e Bozia muka pri Hurbankovi,
e Bozia muka na Hlinikoch,
e Nowy kriZ na cintorine.

e revitalizdciu resp. regeneraciu prostredia riesit formou dotvarania pri zachovani vSetkych
kultdrno-historickych hodnét prostredia i zachovani individudlnych hodnét jednotlivych
architektar

e spdsob regeneracie formou demolacnej prestavby obce povaZovat za neprijatelnu

e novonavrhovanl urbanistickd Struktdru na doposial nezastavanych plochach riesit formou
harmonizacie s jestvujlcou zastavbou, s nadvaznostou na historickd dopravnd siet,

e redpektovat konfiguraciu terénu, prirodnu zeleri i vyznaéné solitéry zelene uplatriujice sa v
krajinnom obraze

e redpektovat nezastavitelnost vietkych vyznamnych pohladovych kuzZelov na krajinny reliéf

e pri novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej historickej Struktury zastavby

e Pri vystavbe, prestavbe a dostavbe jednotlivych objektov je potrebné dodrzanie zakona C.
49/20052 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. Kultirna pamiatka je hnutelna alebo nehnutelna
vec pamiatkovej hodnoty, ktora je z dévodu ochrany vyhlasend za narodnu kultdrnu pamiatku. Ak
ide o archeologicky nalez, kultirnou pamiatkou méze byt aj neodkrytd hnutelna vec alebo
neodkryta nehnutelnd vec, zistena metddami a technikami archeologického vyskumu.

e zachovat a chranit plochy suvisiace s moZnostou vyskytu archeologickych lokalit pricom
,Investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujlucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového
uradu v Bratislave v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou, resp.
zemnymi pracami modze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.”

e v pripade zistenia archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla § 40 ods.2 a 3 zdkona
Cislo 49/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a § 127 z3k.¢is.50/1967 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

e Sposob ochrany potencialnych archeologickych nalezov bude $pecifikovany na zaklade projektovej
dokumentadcie, ktoru predloZi investor na postdenie KPU BA v zmysle § 30 ods. 4 pamiatkového
zakona.
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e predkladat KPU BA na postdenie v zmysle § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona dalsie stupne
projektovej dokumentacie tykajuce sa rieSeného Uzemia navrhovanych zmien a doplnkov
Uzemného planu obce Kuchyna.

3.6 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Respektovat a chranit v katastralnom Uzemi obce Kuchyra nasledovné chranené Uzemia:
e vychodna ¢ast katastra obce - Chranena krajinna oblast CHKO Malé Karpaty. V ramci CHKO je
v Uzemi katastra chranena lokalita Prirodna rezervacia Vysoka, evidovana pod poradovym
¢islom 191 s vymerou 80,53 ha.
e maloplo$né chranené Uzemie, evidované v Koncepcii Uzemnej ochrany prirody a krajiny SR, v
okrese Malacky pod ¢islom 16 s nazvom - Niva Maliny a Perneckej Maliny ako Chraneny areal
- CHA, na ploche cca 116,0 ha. Predmetom ochrany su rastliny a spoloéenstva fytocendz.

Respektovat a chranit Gzemia NATURA 2000
e CHVU Malé Karpaty - SKCHVUO014
e Uzemie eurépskeho vyznamu — Malina SKUEV0219
V katastralnom Uzemi, alebo v jeho tesnej blizkosti re$pektovat nasledovné prvky USES, vymedzené
v rdmci RUSES s opatreniami:
e nadregionalne biocentrum (NBc) - Vysoka, Hajduky
- obmedzit tazbu dreva a rekredcia,
e regionalne biocentrum (RBc) - Vyvrat
- nerozsirovat rekreacnu chatovu osadu,
e regionalne biocentrum (RBc) - Certov kopec
- nezvysovat vplyv rekreacie
nadregiondlny biokoridor €. VI. (NBk) - Devinska Kobyla-Strmina-Rostun (Hajduky-Vysoka)
e regionalny biokoridor &. IV. - Malacky-Siroké-Strmina-Pod Paj$tinom
interakcné prvky (IP)

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia v katastralnom uzemi
obce zaclenit do siete prvkov ekologickej stability v rdmci miestneho Gzemného systému ekologickej
stability (MUSES) nasledovné prvky:
e 4 |okdlne biocentra:
1 Dielce — skupina nelesnej drevinnej vegetacie (NDV),

2 Cabadov jarok — mokrad zarastend prevaine mokradovou bylinnou vegetaciou
a solitérmi vrby bielej, jelSe lepkave] a topola Sedého.

3 Diely — zvysky skupiny NDV a starého sadu pri ceste na usadlost Novy dvor.

4 Malina — Iuky a okraj zmieSsaného lesa s charakterom vegetacie, mokrin a slatin. (1/3 v
k.4. Kuchyna)
e 6 lokalnych biokoridorov:
I hydricky biokoridor — prechadza v trase potoka Vyvrat z Malych Karpat do upraveného
kanalového koryta v polnohospodarskej krajine. Je napojeny na vodnu nadrz Vyvrat
a okolité umelé dalsie dve nadrze, okolité mokré Iuky v lokalite “Za vinohradmi”.

Il. terestricky biokoridor — trasovany pozdiz polnych komunikacii, ktory spaja lesné
komplexy Malych Karpat a Zahoria. Odporic¢ame doplnit vegetaciou na Sirku 5-7 m.
Bude fungovat aj ako ochranny lesny pas proti G¢inkom veternej erdzie.

Il. hydricky biokoridor — vedeny v trase toku Cabadov jarok. Biokoridor vychadza z Malych
Karpat dvoma vetvami, a to zlokality “Ubo¢” a “Zidova dolina”, aby sa v lokalite
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“Mrucka” spojil do jednej trasy, preSiel cez polhohospodarsku pédu a po vstupe do
lesa sa po cca 3 km napojil na biokoridor €. IV.

V. hydricky biokoridor v trase toku Maliny. Biokoridor vychadza z Malych Karpat v trase
dvoch dolin na potokoch — Javorinka a Malina — ktoré sa spajaju vo vodnej nadrzi
Kuchyna a odtial' uz idd v jednom koryte s bohatym brehovym porastom. Vyznamny
migracny koridor obojzivelnikov, cicavcov a drobného vtactva.

V. terestricky biokoridor vedeny cez pofnohospodarsky vyuZivané Uzemie od lokality Novy
dvor do lesného komplexu v lokalite Kratiny. Migracny biokoridor pre cicavce a
vtactvo. Je tvoreny vegetacnym krytom stromov, krikov a plochami [Uénych
spolocenstiev.

VL. hydricky biokoridor vedeny v trase Furtského jarku a Perneckej Maliny. Z Malych
Karpat schadza v dvoch vetvach, ktoré sa pri Zeleznici v lokalite “Pernecké pastviska”
spajaju do toku Perneckej Maliny. Jej trasu cez polnohospodarsku podu odporucame
zapojit vysadbou brehového porastu v Sirke 2-3 m po oboch brehoch. Prietok v lese je
treba ponechat v prirodnom stave bez Uprav. Vyznamny pre cicavcov, obojZivelnikov a
vtactvo.

3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

e na zaklade zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach dodrzat ochranné pasmo 23 m od vzdusnej paty
hradze vodnej nadrze

e na zdklade zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach respektovat pobreiné pozemky vodného toku
Malina, ktoré siahaju do vzdialenosti 10 m od brehovej ¢iary toku

e riesit odvadzanie dazdovych vod z Uzemia, najlepsie vsakovanim

e buducu vystavbu na tomto Uzemi pripojit na existujicu verejnu splaskovu kanalizaciu

e v lokalitach pre rekreacné vyuzitie (¢. 13 a 14) z dévodu vysokej hladiny podzemnej vody buduce
rekreacné objekty realizovat bez pivni¢nych priestorov,

e zabezpedenie odstrariovania komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu riesit v stlade

s POH-obee resp—VZN-OZ£2/2001 VZN €. 2/2012 (1schvalené 12.12.2012) etikviddcii-odpadovna

gzemi

e obec zabezpetuje vyvoz na sklddku odpadov v Stupave skladka lokalita Zabdreri, ktoru
prevadzkuje A.S.A. Zohor.

e Respektovat PHO - Il. ochranného pasma vodarenského zdroja Vyvrat a Modranska skala (PHO)
kde nie je moZné okrem iného umiestriovat a budovat Zumpy.

e Redpektovat prvky RUSES - biocentrum regiondlneho vyznamu rBC Vyvrat a biokoridor
nadregionalneho vyznamu nrSK SZ svahy Malych Karpat

3.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

3.8.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia

Hranica sucasne zastavaného Uzemia je vedend nasledovne:
e zipadna hranica je vedena pozdi? Zelezni¢nej stanice
e severnd hranica je vedena zadnymi traktami zahrad pozdi? komunikacie, pokratuje pozdiz
celého areédlu PD kolmo ho lemuje a? k polnej komunikéciiv ¢asti Za humnami Il., pozdiz
ktorej je vedena az k ceste 11/501, kde prechddza na druhu stranu cesty a lemuje zadné trakty
zahrad v ¢asti Za humnami I, pokracuje pozdiz oplotenia zdhrad v ¢asti Nivky, kolmo je
vedend pozdiz cesty v ¢asti Nivky, lemuje zahrady v ¢asti Moderska hora vo vychodnej ¢asti
obce, kde prechddza na druhu stranu cesty pri zahradkarskej osade
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e juinu hranicu vo vychodnej &asti obce tvori linie vedena pozdiz zadnych traktov zéhrad nad
vodnou nadrzou Kuchyna, prechadza smerom juznejSim pri hradzi vodnej nadrze Kuchyia a
dalej je trasovana pozdi? novej bytovej vystavby v lokalite Nad Perneckou cestou a k ceste
11/501, kde prechadza na druhuU stanu cesty a lemuje oplotenie cintorina, vracia sa pozdi?
odvodnovacieho kanala znova k ceste 11/507 a prechddza poza zdhrady juhozapadnym
smerom k odvodiovaciemu kanalu a pokracuje severnym smerom kihrisku. Pokracuje
pozdiz potoka Javorina zapadnym smerom, lemuje zahrady rodinnych domov pozdi? cesty
k letisku a napdja sa na zaciatocny bod hranice zastavaného Gzemia pri Zelezni¢nej stanici.

3.8.2 Navrhované hranice zastavaného uUzemia

Navrhované hranice zastavaného uUzemia sU vymedzené nasledovne (mimo sucasnej hranice
skutoéne zastavaného uzemia):

Hranica prebieha pozdiz nasledovnych lokalit

Uzemie pre rozvoj byvania a obéianska vybavenost

1. Nad Perneckou cestou 10,2 ha
2. Pod cestou 0,9 ha

3. Za humnami 6,5 ha

4. Priihrisku 2,9 ha

5. Obytné uzemie —rozsirenie 0 17,37 ha
6.

Sportovo - rekreaénd vybavenost
1

. Vodna nadrz Kuchyna 5,5 ha
. Rekreacné Uzemie — rozsirenie o 2,57 ha

. Pre lokalitu 13 — Pod vyvratom — Rekreacia — 6.6 ha

2

3

4. Pre lokalitu 14 — Dolna Bukovina - Rekreacia

5. Plochy podnikatelskych aktivit — rozsirenie 0 0,07 ha

Priemyselna zéna
Nad Perneckou cestou 20,0 ha + 2,3 zelef v ramci ochranného pdsma lesa

V navrhu Zmien a doplnkov €. 1/2016 UPN-O Kuchyfia nie st navrhované tzemia na zastavbu mimo
sucasnej hranice zastavaného uzemia.

3.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

3.9.1 Chranené uzemia

e Chranena krajinna oblast Malé Karpaty (vyhlasena v roku 1976) - vychodna ¢ast katastra obce
e Prirodna rezervacia Vysoka, evidovana pod poradovym cislom 191 s vymerou 80,53 ha,
lokalizovana v ramci CHKO, vyhlasena MK SSR ¢. 1160/1988-32 z 30.6.1988.
Uzemie NATURA 2000
e CHVU Malé Karpaty - SKCHVUO014 (vyhlasena vyhlaskou €. 216/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuje
chranené vtacie uzemie Malé Karpaty
e Uzemie eurépskeho vyznamu — Malina SKUEV0219
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3.9.2 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo je
potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

ochranné pasmo:
e VTL plynovod do DN 200 4m od osi plynovodu
e technologické objekty 8m

bezpecnostné pasmo:

e plynovod s tlakom od 0,4MPa do 4MPa do DN 350 20m od osi plynovodu na
kazdu stranu

3.9.3 Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 43 Ochranné pasmo, respektovat ochranné pasma
elektroenergetickych zariadeni:

e 110 kV vedenie 20m

e 22 kV vzdusné vedenie 10 m od krajného vodica

e 22 kV a 1kV kdblové vedenie 1 m od krajného kabla
e elektricka stanica vonkajSieho vyhotovenia do 110kV 10 m
e elektricka stanica vnutorného vyhotovenia je  vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu

3.9.4 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

v

Podla zdkona ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) * a vyhlagky FMD ¢&.
35/1984 § 15 je v katastralnom Uzemi potrebné respektovat ochranné pasma komunikacii:

e cestall. triedy 25 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
e cestalll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

3.9.5 Ochranné pasma hygienické
e ochranné pasmo skladky TKO v rozsahu po Mociansky kanal

e ochranné pasmo polnhohospodarskeho dvora v rozsahu oplotenia aredlu

e PHO - Il. ochranného pasma vodarenského zdroja Vyvrat a Modranska skala (PHO) - bolo
uréené rozhodnutim PLVH-411 323/8611 347/87-1-8 zo dria 22.2.1998.

e ochranné pasmo vodnych zdrojov Plavecky Mikulds, RohoZnik

e respektovat ochranné pasmo ostatnych vodnych tokov a melioraénych kanalov v Sirke 5 m
obojstranne od brehovej Ciary

3

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a ostatnych
spolusuvisiacich noriem a predpisov
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3.9.6 Ochranné pasma letisk

RieSené Uzemie sa nachadza mimo ochrannych pdasiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych
zariadeni.

V zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Leteckym uradom Slovenskej republiky
nasledujuce stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a)),

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1pismeno by),

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych

3.11Casti obce, pre ktoré je potrebné obstarat UPN - Z

UPN obce vymedzuje nasledovné ¢asti obce, pre ktoré je potrebné obstarat dokumentéciu na

zonélnej drovni (UPN — Z resp. US):

Urbanistické studie

e |okalita pre funkciu byvania Nad Perneckou cestou
e |okalita pre funkciu byvania Za humnami

e |okalita pre funkciu byvania Nivky

o |okalite pre funkciu byvania Pri ihrisku

e |okalite pre funkciu byvania Za Skolou

zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické o lokalita Pri Cisticke (zmeny a doplnky 2007)

zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c)), e |okalita Cerova ul. (zmeny a doplinky 2007)
e lokalita Za humnami ll (zmeny a doplnky 2007)

¢ lokalita Nivky vySe dediny (zmeny a doplnky 2007)

e |okalita 13 — Pod vyvratom — Rekredcia (zmeny a doplnky 2012)

¢ |okalita 14 — Dolna Bukovina — Rekreacia  (zmeny a doplnky 2012)
3.9.7 Limity vyplyvajice z poZiadaviek bezpeénosti statu * lokalita €. 21 Na nivky (zmeny a doplnky €. 1/2016)
e J|okalita ¢. 22 Pri ihrisku (zmeny a doplnky ¢. 1/2016)
e J|okalita ¢. 23 Za humnami lll. (zmeny a doplnky ¢. 1/2016)
o |okalita ¢. 24 Za majerom (zmeny a doplnky ¢. 1/2016)

e zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1
pismeno d)).

Respektovat a zachovat v bezprostrednej vazbe na katastralne Gzemie obce ostatné vojenské objekty
a zariadenia vratane ich ochrannych a bezpec€nostnych pasiem.

3.10Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
’ . ’ 7 v . .o UPN - Z
scelovania pozemkov a na chranené casti krajmy e zbna pre podnikatelské aktivity Nad Perneckou cestou

Uzemny plén obce vymedzuje nasledovné plochy na verejnoprospesné stavby: e rekreaénd zéna pri vodnej nadri Kuchyfia
1. Plochy pre zariadenia socialnych sluZieb

2. Plochy pre nové trafostanice TS — 15,16,17
3. Vymena trafostanic TS—4, 2,11,

Uzemny plén obce vymedzuje nasledovné plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov:

3.12Verejno - prospesné stavby

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:

; E:gz:z 2: :Ztg::i ﬁzgirz:]naen;iou cestou 3.12.1 Verejno - prospesné stavby obcianskej vybavenosti
3. Plochy na lokalite Pri ihrisku e socialne sluzby

4. Plochy na lokalite Za Skolou e dom — penzion pre dochodcov

5. Plochy na lokalite Nivky e dom s opatrovatelskou sluzbou

6. Plochy na lokalite Pri Cisticke e rozsirenie cintorina

7. Plochy na lokalite Pri ihrisku e revitalizacia cintorina

8. Plochy na lokalite Cerova ul. e realizacia poZziarnej zbrojnice

9. Plochy na lokalite Za humnami ll

10.Plochy na lokalite Nivky vyse dediny 3.12.2 Verejno-prospesné stavby dopravné

11.lokalita ¢. 21 Na nivky (zmeny a doplnky ¢. 1/2016)

12.lokalita &. 22 Pri ihrisku (zmeny a doplnky ¢. 1/2016) Cestnd komunikaénd sief

13.Iokal!ta . A Z hurT\naml . (zmeny a doplnky ¢ 1/2016) e obecna obsluzna komunikdcia v ¢asti Nad Perneckou cestou

14.lokalita ¢. 24 Za majerom (zmeny a doplnky ¢. 1/2016) e A e e A G et PR Gt

Uzemny plan obce vymedzuje nasledovné plochy na chranené ¢asti krajiny: e obecna obsluina komunikacia v ¢asti Za humnami
Chranena krajinna oblast Malé Karpaty - stav e obecnd obsluzna komunikacia v &asti Pri ihrisku

Prirodna rezervacia Vysoka, evidovana pod poradovym cislom 191 s vymerou 80,53 ha —stav
CHVU Malé Karpaty - SKCHVU014
Uzemie eurépskeho vyznamu — Malina SKUEV0219

e obecnd obsluznd komunikacia v ¢asti Za Skolou
Verejnoprospesné stavby dopravné:
e (.17 - obsluzné komunikacie v navrhovanych lokalitach

ukhwnNeE

Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:
e (12 —trafostanice
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e (16 - vedenie 22 kV vedenia
e (C19-vodovod

o (18 —kanalizacia

e (19 -vodovod

e (C20-STL plynovod

Cyklisticka doprava
e cyklistické trasy v obci

3.12.3 Verejno-prospesné stavby verejného technického vybavenia

Stavby a zariadenia na zasobovanie vodou

e rekonétrukcia existujuceho vodojemu 50m?®
e vodovodné rozvody a prislusné zariadenia obecnej vodovodnej siete podla navrhu Uzemného
planu obce a naslednej technickej dokumentacie.

Stavby a zariadenia na odvddzanie a istenie odpadovych véd
lo&nd LOV-obei Jablofiové.Pernek Kuchyi

e kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizac¢na sustava s prislusnymi zariadeniami obecnej
kanalizacnej siete podla ndvrhu izemného planu obce a naslednej technickej dokumentacie.

Stavby a zariadenia na zdsobovanie elektrickou energiou
e trafostanica 1x 630 kV - lokalita Za Skolou

e trafostanica 400 kV — lokalita Nad Perneckoiu cestou

e trafostanica 630 kV — lokalita Nivky

e trafostanica 400 kV — lokalita Za humnami

e trafostanica 250 kV — Pri ihrisku
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e trafostanica 400 kV — vyrobny areal

Stavby a zariadenia na zasobovanie plynom

e obecnd plynovodnd STL a NTL siet s prislusnymi zariadeniami podla navrhu Gzemného planu a
naslednej technickej dokumentacie.

Stavby a zariadenia telekomunikdcii

e vystavba slaboprudovych rozvodov na celom Uzemi obce podla naslednej technickej
dokumentacie,

Verejno-prospesné stavby odpadového hospodarstva

o rekultivacia skladky v lokalite Novy Dvor.

Verejnoprospesné stavby dopravné:
e (.17 - obsluzné komunikacie v navrhovanych lokalitach

Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:
e (12 —trafostanice

e (16 -vedenie 22 kV vedenia

e (C19-vodovod

e (18 —kanalizacia

e (C19-vodovod

e (20-STL plynovod
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